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MAGYARBANHEGYES ONKORMANYZATANAK 16/2007 (X.7.) SZ. KT RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL'

Egységes szerkezetben

Magyarbanhegyes  Kozség  Onkormanyzatanak  Képvisels-testiilete a  helyi
onkormanyzatokrél szolé - tobbszor moédositott - 1990. évi LXV. torvény, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl szolo 1999. évi CXV. torvénnyel modositott
1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Epitési torvény) felhatalmazasa alapjan a
kovetkezo rendeletet alkotja:

) | FEJEZET ]
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa
1. 8.

/1/ E rendelet hatalya Magyarbanhegyes kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

/2/ A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:4000 méretaranyl, SZT-1
jell belteriileti és az 1:10000 méretarany(, SZT-2 jell kilteriileti Szabalyozasi
tervekkel (tovabbiakban: Szabalyozasi terv)egyiitt alkalmazhaté.

/3/ Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

. sz. melléklet: Fogalom meghatarozasok

. sz. melléklet: Mdvi értékvédelem -Helyi védelem

. sz. melléklet: Régészeti teriiletek

. sz. melléklet: Helyi természeti értékek

. sz. melléklet: Szabalyozasi tervek

UGN WN =

A szabalyozas elemei
2.8

/1/ Kotelezd erejii szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv
modositasa esetén lehetséges:
a.) szabalyozasi vonal;
b.) beépitésre szant teriilet hatara;
c.) teriiletfelhasznalasi egység hatara;
d.) teriiletfelhasznalasi egység besorolasa;
e.) épitési ovezet, ovezet hatara és paraméterei;
f.) telek be nem épitheto része;
g.) a kotelezo erejl megsziinteto jel;
h.) védétavolsagok;

/2/ Kotelez6 erejli szabalyozasi elemek, melyek modositasa a szabalyozasi terv
modositasa nélkiil, egyedi eljaras keretében szakhatosagi vélemény alapjan
lehetséges:

a.) védett helyi értékek.

/3/ Az /1/, /2/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a
tovabbi tervezési és épitési engedélyezési eljaras soran iranyadoként veendok
figyelembe.

! A rendelet labjegyzete nem képezi a rendelet részét.
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Telekalakitas engedélyezési eljaras
3.8.

Az 1.5. /1/ bekezdésben meghatarozott teriileten telket alakitani csak a Szabalyozasi
Tervekben jelolteknek megfeleléen, valamint a vonatkozo jogszabalyok alapjan szabad.
Telekalakitasra engedély kiadhato, ha:
- a telekalakitas / telekosztas a szabalyozasi terven jelolésre keriilt és a
kialakitando telekszam szabalyozasi terven jelolteknek megfelel,
- aszabalyozasi terven nem kerdiilt kijelolésre, de az Gvezet paraméterei alapjan
a telekalakitas végrehajthato.
Telekalakitasra engedély csak abban az esetben adhaté ki, ha az eljaras
eredményeként még atmenetileg sem jon létre:
a.) nyudlvanyos (nyeles) telek (lasd: fogalommagyarazat),
b.) olyan telek, amely kozutrél, vagy jelen jogszabaly jovahagyasat megel6z6en
kialakitott maganutrol gépjarmivel nem kozelitheté meg,
s a létrejovo telek egyszer( konturu, alakja az ovezetnek megfelelé beépithetdséget
nem korlatozza.
A telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha az eldirtnal kisebb telekméretek alakulnak
ki, de a telekalakitas kovetkeztében kedvezdbb allapot keletkezik és a kialakulo telek a
/3/ bekezdésben foglaltakat kielégiti.
A beépitésre szant teriileteken az épitési telkek legkisebb teriiletei esetében a “K”-val
jelolt ovezetekben (lasd: fogalommagyarazat) a kialakult telkek tovabb nem oszthatok.
A telepiilés teriiletén kozmliiteriilet céljara telek az Ovezet eldirasaitol eltérd
nagysagban is kialakithato.
Ujonnan kialakitasra keriild maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.
Belteriiletbe vonas és annak beépitése, hasznositasa esetén a mezdgazdasagi
hasznositast termofoldek megkozelithetdségét biztositani kell.

Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
4.8,

Az 1.8. /1/ bekezdésben meghatarozott teriileten épitési munkat végezni csak a
Szabalyozasi Tervekben jelolteknek megfeleléen, valamint a vonatkozd jogszabalyok
alapjan szabad.
Epitési engedély csak rendezett telekre adhato ki. (lasd: fogalommagyarazat).
A telepiilés beépitett részén,

- oldalhataron allé beépités esetén: 14 m

- szabadon all6 beépités esetén: 16 m
szélességl telek is beépithetd.
Belteriileten amennyiben egy meglévd telek nagysaga nem elégiti ki az Ovezet
teleknagysag méretére vonatkozd eléirasokat, de nagyobb mint 500 m?, és a /3/
bekezdésében foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, Ugy beépithetd.
Ha egy épitési telek teriilete és szélességi mérete a /3/ bekezdésben foglalt minimalis
méreteket nem elégiti ki, Ugy:

a.) a meglévo épiilet a szomszédos épiilettdl valod tavolsagtol fliggetleniil felujithato,
tetotere beépithetd, és ha az Ovezet egyéb elbirasait kielégiti (beépitettség,
épitménymagassag), Ugy alapteriilete bovitheto;

b.) Uj éplilet nem épitheto.

2 Hatalyon kiviil helyezte: 9/2016. (V1.28.) 6nkorményzati rendelet
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Ha egy meglévé éplilet beépitési modja eltér az Gvezeti elbirasoktol, a meglévo épiilet -
ha az Ovezet egyéb elGirasait kielégiti (beépitettség, épitménymagassag) bdvithetod,
felUjithato, tetGtere beépithetd, de Uj éplilet csak az Ovezet eldirasai szerinti épitési
helyre épithetd.

3

Amennyiben egy épililet:
- kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet,
- ipari gazdasagi teriilet
- kiilonleges teriilet - szocialis teriilet,
teriiletfelhasznalasi egységben keriil elhelyezésre a teriiletfelhasznalasi egységekben
elhelyezhet6 f6 és gazdasagi éplileteknek a telken beliili elhelyezését elvi épitési
engedélyezés keretében kell tisztazni, mely eljaras soran vizsgalando:
- a kozvetlen kornyezethez és az utcaképhez torténd illeszkedés,
- a szomszédos telkek és  épliletek  rendeltetésszeri  hasznalata
zavarmentességének biztositasa,
- acsatlakozo szomszédos telkekhez és azok beépitéséhez valo illeszkedés,
- a tervezett éplilet, a meglévo épliletek és a szomszédos épiiletek tomegének
aranya,
- az éplilet telken beliili elhelyezkedése, megkozelithetdsége,
- a mar meglévé épiiletek megkozelithetdsége, rendeltetésszerii hasznalhatosaga,
az Uuj éplilet ezen épiiletekkel valo kapcsolata, illeszkedése,
- atelken tovabbi épliletek elhelyezési lehetdségének biztosithatdsaga,
- abeépitési vonal,
- az épitménymagassag,
- az épllettomeg,
- azoldfelileti arany,
- atetdidom.
Az elvi épitési engedély kérelmétdl az épitésiigyi hatdsag a jellemzok egyértelmi
meghatarozhatdsaga esetében eltekinthet.
A telepiilés teriiletén épitési engedély csak akkor adhato ki, ha a |étesitményhez az OTEK
vagy a helyi parkolas rendelet szerint sziikséges parkolod, rakodé helyek megléte
biztositott.
A telepiilés teriiletén hasznalatba vételi engedély csak akkor adhato ki, ha a
|étesitményhez az OTEK és a helyi parkolas rendelet szerint sziikséges parkold, rakodd
helyek megépiiltek.
Ovezetekre kotelezéen elGirt zoldfellleti aranynak megfelelé nagysagl teriileten a
novényzet telepitése megtortént.
A beépitésre szant teriilet (minden teriiletfelhasznalasi egységén) - a csatornahalézat
kiépitést kovetéen - Uj éplilet csak teljesen kozmlivesitett, épitési telken
engedélyezhetd.
A csatornahalozat kiépitéséig zart engedélyezett szennyviztarold épitése esetén is
A csatornahalozat kiépitését kovetden a teljes kozmlivesitettség alol azok az épitési
telkek képeznek kivételt, ahol olyan alternativ, egyedi, zart szennyvizkezelési
technologiat alkalmaznak, amely a hatalyos kornyezetvédelmi elGirasoknak megfelel.

3 Hatalyon kiviil helyezte: 9/2016. (VI1.28.) énkorméanyzati rendelet
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Epitmények elhelyezése
5.8

Epitmények elhelyezése, ha jelen szabalyzat teriiletfelhasznalasi egységekre és
azokon belill az épitési Ovezetekre, Ovezetekre vonatkozé elbirasai szigorubb
szabalyokat nem allapit meg, az OTEK vonatkozo elGirasai szerint torténhet.

A teleplilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m-nél magasabb
antenna, zaszlotartd oszlop:

a.) belteriileten kivételes esetben sem helyezheto el;

b.) egyéb teriileteken csak okleveles tajépitészmérnck altal készitett
tajképvédelmi  szakvélemény (lasd: fogalommagyarazat) alapjan
helyezhet6 el, 10 méternél magasabb antenna nem épithetd.

5,0 m-es vagy annal nagyobb eldkertben és 6,0 m-es vagy annal nagyobb
oldalkertben:

a.) kerti épitmény (lasd fogalommagyarazat);

b.) a terepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, lefedés nélkiili
terasz;

c.) kozmiibecsatlakozas épitménye;

d.) terepszint alatti haztartasi tiizel6éanyag tarolo;

e.) zart szennyviztarolo;

f.) keritéssel egybeépitett, vagy azzal Osszekapcsolt hulladéktartaly tarold
helyezheto el.

Az 5 m-nél kisebb elékertben csak:

a.) kozmibecsatlakozas épitménye;

b.) keritéssel egybeépitett, vagy azzal oOsszekapcsolt hulladéktartaly tarolo
helyezheto el.

Azokban az épitési ovezetekben, ahol az ovezet elGirasai ezt kiilon nem tiltjak,
tobb fééplilet is engedélyezhetd, illetve melléképiilet épithetd.

Beépitési mod, épitési hely
6. S.

.....

alabbi:

O oldalhataron allo,

SZ szabadon allo,

Oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:

a.) észak-nyugati telekhatar, vagy az észak-keleti telekhatar;

b.) a mar tulnyomé részben beépitett telektombben kialakult telekhatar.
Egyes beépitési modok esetében alkalmazhatd épiilet elhelyezés az 1 szamu
fuggelékben foglaltak szerint lehetséges.

Saroktelek esetében, a telek beépitési modjanak figyelembevételével, az épitési
helyet az utcakép egységessége és a telepliléskép megoérzése érdekében ugy kell
megvalasztani, hogy a csatlakozo utcak épitési vonalahoz igazodjon.

Az elékert, mely egyben épitési vonal is:

a.) tulnyomorészt beépitett telektomb esetén: a tomb érintett utcaszakaszan

kialakult allapothoz igazodo kell legyen.

b.) Uj beépités esetén:

- ipari gazdasagi teriilet esetében : legalabb 10 m;
- egyéb esetben: legalabb 5 m.
Az oldalkert és hatsokert:
a.) az OTEK szerinti, ha a Szabalyozasi terv masként nem jeldli.
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Il. FEJEZET

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ
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EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Orszagos és helyi miivi értékvédelem
7.8.

Magyarbanhegyes orszagos mivi értékvédelem ala esé éplileteit és az egyes
miemléki kornyezeteket az 2. szamU melléklet 1. szamu pontja tartalmazza, a
mlemléki kornyezet a Szabalyozasi terven keriilt kijelolésre.

Az orszagos védelem alatt allé mivi értékek kezelésére, megdrzésére vonatkozdan
a hatalyos orszagos rendelkezések iranyadok®.

Az orszagosan védett (mlemlék) éplileten és telken az épitési hatosagi jogkort a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (KOH) gyakorolja, miemléki koérnyezetben az
épitési engedélyezési eljarasba az épitési hatdsag koteles a KOH-t
szakhatosagként bevonni.

A telepilésen a 2. szamU melléklet /2/ pontja szerinti épiiletek, épitmények
részesilnek helyi védelemben

Helyi védett épiilet torlése és felvétele e rendelet 2.§ /2/ bekezdése alapjan a
rendelet modositasa nélkiil is elvégezhetd, okleveles épitészmérnok altal készitett
szakvélemény alapjan.

A helyi védett épliletek bdvitése felljitasa, (homlokzatvakolas, szinezés,
nyilaszaré csere, tetd felljitas, tetOtér beépités) soran az eredeti épiilet
anyaghasznalatat, léptékét és formavilagat alkalmazd, vagy ahhoz alkalmazkodo
épitészeti megoldasok engedélyezhetok. Az épiileteken, épitményeken végzett
barmilyen épitési munka esetén az orokségvédelmi hatastanulmany iranymutatasai
szerint kell eljarni.

Helyi védett épiilet bontasa csak indokolt esetben - életveszélyelharitas -
lehetséges, bontas elott a helyi védett ingatlant torolni kell a védett épliletek
listajarol.

Helyi védelem alatt allo épiilet homlokzatan barmilyen valtozast eredményez6
épitési tevékenység esetén, épitési engedélyt kell kérni.

Helyi védett éplilet bontasa indokoltsaganak megallapitasahoz a bontasi
engedélyhez épitészeti szakvélemény csatolasa sziikséges.

Az Onkormanyzat a helyi védettség telepiilésrendezési eljarason  kiviili
megsziintetésérol szold rendelet tervezetét megkiildi a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatalnak®.

Altalanos épitészeti el6irasok
8.8

Az épitési engedélyezés soran kizarolag az anyaghasznalataban, megjelenésében
és szinezésében a helyi hagyomanyokhoz illeszked6 épiilet épitésére adhatd ki
engedély.
Az engedélyezés soran vizsgalni kell:

a.) az éplilet szerkezetét, a felhasznalt anyagokat

b.) a tet6héjazat anyagat,

c.) a nyilaszarok anyagat, formajat,

d.) a homlokzatképzést,

4 A 2005. évi LXXXIX. torvénnyel modositott Kulturalis Orokség Védelmérél szolé 2001. LXIV. Tv.
5 A kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. Tv. 5.8/1/ bekezdésében foglalt egyiittmiikodési
kotelezettségére figyelemmel.
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e.) a tet6idom, tetégerinc formajat, iranyat, hajlasszogét,

f.) a faszerkezetek és kbelemek megjelenését az épiileten,

g.) a kéményeket.
Az oldal és hatsé telekhataron épitend6 kerités magassaga sem haladhatja meg az
1,80 m-t.
A teleplilés beépitésre szant teriiletén az épitési telek utcai keritése csak
hagyomanyos épitéanyagokbdl (tégla, ko, fa) épithetd.
A homlokzatfelUjitasnak a kozteriiletrél lathatd épiilethomlokzat egészére ki kell
terjednie, részbeni felljitasok, festések kiegészitését akkor is el6é kell irni, ha a
homlokzatfelljitas egyébként nem lenne engedélykoteles.

Régészeti teriiletek
9.8

Magyarbanhegyes régészeti teriileteit a 3. sz. melléklet tartalmazza, az egyes
teriiletek a szabalyozasi terven pontosan lehataroltak.

A régészeti érdekeltségl teriileten, a szabalyozasi terven jelolt kiterjedésben a
Zonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

7

Amennyiben a teleplilés kozigazgatasi teriiletén barhol - nyilvantartott régészeti
lel6helyeken és régészeti érdeki teriileteken kiviil - épitkezés vagy milivelés
kapcsan régészeti lelet vagy objektum keriil elé, a munkat fel kell fliggeszteni, és
értesiteni kell a Békés Megyei Muzeumok Igazgatosagat és a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalt.

Reklam, hirdeté6tabla
10. 8

Magyarbanhegyes teljes teriletén 1 m? meghaladd méretli cégér(ek),
reklamhordozo(k) és hirdet6établa(k) reklamfelirat és fényreklam csak épitési
engedély alapjan_létesithetd. Kivételt képeznek ez aldl a kulturdlis rendezvényt,
mdsort hirdeté plakatok, hirdetmények, melyek az arra allandositott és
engedélyezett hirdet6-berendezéseken helyezhetok el.
A hatdsagi engedély iranti kérelemhez® csatolni kell:

a.) a kornyezetet is bemutaté helyszini fotot

b.) a tervezett reklam illetve hirdet6tabla szines grafikai tervét

c.) a tervezett reklam illetve hirdet6tabla, cégér elhelyezését bemutato

latvanytervet.

Uj éplilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitasanal, funkciovaltasanal,
homlokzati felljitasanal az intézmények cégéreinek, hirdetétablainak méretét és
elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani és engedélyeztetni. Utdlagosan
cégér vagy hirdet6tabla a mar kialakitott homlokzat architektarajat figyelembe
véve, kiilon épitési engedély alapjan helyezhetd csak el.
A telepiilés teriletén az épiiletek tetézetén hirdetési berendezések nem
helyezhetok el.

Kozteriiletek, kozterek kialakitasa
11. 8.

® Hatalyon kiviil helyezte: 9/2016. (VI1.28.) énkorméanyzati rendelet
" Hatélyon kiviil helyezte: 9/2016. (V1.28.) 6nkorményzati rendelet
8 2 45/1997. KTM rendeletben foglaltakon tilmenden
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Kozteriileten, illetve kozhasznalat céljara atadott teriileten, koztéren
(tovabbiakban: kozteriilet) elhelyezett épitmények és koztargyak nem
akadalyozhatjak a jarmi és gyalogos kozlekedést.
Kozteriileten épitmény, berendezés, koztargy csak abban az esetben helyezhetd
el, ha:

a.) a kozteriileten kiviili épitmények eléirasosan megkozelitheték

b.) a gyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem csokkenti

c.) a felszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza

d.) a kozm(létesitmények épitését, karbantartasat nem akadalyozza

e.) a jarmivezetok kilatasat és a kozutak forgalmat nem veszélyezteti.
Kozteriileten pavilon, arusito fiilke csak épitési hatosagi engedély alapjan
helyezheto el.
Onallé épitmények, koztargyak (6ra, zaszlorud, szobor stb.) csak épitési hatdsagi
engedély alapjan helyezheto el.

Taji és természeti értékek védelme
12.8.

9

Az élovilag (flora, fauna) igénybevétele csak olyan moédon torténhet, amely az
életkozosségek természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget
nem karositja, illetéleg funkcioit nem veszélyezteti.

A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti
értékek), a tajra jellemzo természeti rendszerek és egyedi tajértékek megovasat.
Ennek megfeleléen a telepiilés teriiletén a taj jellegét, esztétikai, természeti
értékeit veszélyeztetd, karositd tevékenység folytatasara alkalmas épitményt
elhelyezni tilos.

A telepiiléskép, a telepilés zoldfeliileti rendszerének és novényallomanyanak
megbdvasa érdekében a telepiilés beépitésre szant teriiletein és kozcélu
zoldfeliiletein (parkok, erddk, fasorok) élo fat kivagni csak fakivagasi engedély
alapjan szabad.

A kivagott fakat pétolni kell, a potlas mértéke meg kell egyezzen a kivagott fa
torzsatmérojével.

Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten, a szerkezeti jelentdségli utak,
vizfolyasok mellé fasorokat kell telepiteni, illetve a meglévo fasorokat, galéria
novényzetet fel kell Gjitani.

A kozteriletek, kozparkok fasitasanal, Ut menti fasorok telepitésénél elsésorban
lombos, a tajra jellemzd, honos fafajok telepitenddk. A gyorsan oregedd, konnyen
toro, illetve szemeteld vagy allergiakeltd fafajok telepitése tilos.

Helyi jelentGségli természetvédelmi teriiletek és értékek
13.8.

A telepiilésen a helyi jelentGségli, e rendelettel védetté nyilvanitott természeti
értékeket, a Szabalyozasi terv , tételes felsorolasukat az 4. szamu melléklet
tartalmazza.

A helyi védelem alatt allo és a helyi védelemre javasolt természeti értékeket meg
kell 6rizni, rendszeres gondozasuk, fenntartasuk, dendrolédgiai- kertészeti
szakvélemény elGirasai, illetve szakérté kozremilkodésével lehetséges.
Gondozasuk a tulajdonos, illetve a kezeld kotelessége.

® Hatalyon kiviil helyezte: 9/2016. (V1.28.) 6nkorményzati rendelet
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/3/ A helyi védelem alatt allé fak kivagasa akkor engedélyezhetd, ha azt
a.) a fak egészségi allapota,
b.) balesetveszély elharitas, vagy
c.) kozegészségligyi szempontok sziikségessé teszik.

/4/ A kivagast koveté egy éven belil, a helyi jelentdségli védett természeti érték
helyén, a természeti emlék, a jogszabaly szerinti fapotlasi kotelezettség szerint
2x -es mennyiségben, azonos fafajjal és fajtaval péotlando.

/5/ A védett fak lombkorona vetiiletétél szamitott 3 méteres védotavolsagon beliil
nem helyezheto el éplilet és a gyokérzonat karosito épitmény.

Kornyezetvédelem
14.8

/1/ Az igazgatasi teriileten a kdrnyezethasznalatot Ugy kell megszervezni és végezni, hogy:
a.) alegkisebb mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elo,
b.) megel6zze a kdrnyezetszennyezést,
c.) kizarja a kornyezetkarositast.

12/ Uj funkcid |étesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésobb az épitési
engedély iranti kérelem beadasaig.

/3/ A gazdasagi-, kiilonleges-, kozlekedési- és kozmliteriilet ovezeteinek teriiletén:

a.) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a telek
hataran teljesulniik kell;

/4/ A rombolt és szennyezett felszinl teriileteket, a kdzegészségligyi és kornyezetvédelmi
kovetelményeknek megfeleléen, rekultivacios terv alapjan kell helyreallitani és
zoldfeliiletként Ujrahasznositani.

/5/ Nagy- és kozepes haszonallattarto épiiletet és tragyatarolot lako és Uiduld funkcioju
épilettdl 15 m-nél, kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

/6/ Allattartd épitmények élelmiszertarolo, -feldolgozd és -forgalmazd létesitményektdl,
tovabba iskola, &voda, bolcséde, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar
telekhataratdl szamitott 50 méteren beliil nem épithet6.

/7/ Az allattartassal és az allattartd épiiletekkel kapcsolatos egyéb szabalyokat kiilon
onkormanyzati rendelet allapitja meg.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
15. 8

/1/ A beépitésre szant teriileteken Uj létesitmények kizarolag abban az esetben
létesithetok, ha a keletkez6 szennyvizek torvényben elirt modon torténé kezelése
megoldott és biztositott. Karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a
kozcsatornaba nem vezethetdk™®.

/2/ A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A felszini vizek korzetében nem
folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a felszini, illetve a felszin alatti vizek,
illetve a talaj allapotat szennyezik.

/3/ A felszini és felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében, veszélyes hulladékot,
novényvédbszert,  mltragyat, Utsozasi anyagot kizarolag  engedélyezett,
szivargasmentes, vizzaro szigetelésli , zart taroloedényben lehet elhelyezni.

/4/ A telepiilés szennyezés-érzékenységi szempontbol érzékeny teriilet, a teriileten a
feszini és felszin alatti vizek szennyezését, valamint a talajszennyezést, okozd
objektum nem helyezhet6 el, és a tevékenység nem engedélyezhetd.

/5/  Allattarté éplilet felszini vizek partélétdl szamitott 200 méteren beliil nem létesithetd.

10 oda kizardlag a 28/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet 1. sz. melléklet |. részében megallapitott
hatarértékeknek megfelelé szennyvizek vezethetok.
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Kisvizfolyasok, arkok rendszeres karbantartasarol, medriik tisztitasardl a tulajdonosnak
folyamatosan gondoskodni kell. Rendszeres karbantartas elmulasztasa esetén az
Onkormanyzat koteles a tisztitast elvégezni, melynek koltsége a teriilet tulajdonosat
terheli.

A felszini vizek oOntisztulasanak el6segitése miatt a parti sav természetkozeli
Okoszisztémainak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelmét vizgazdalkodasi
ovezet keretein belil kell biztositani.

A teriileten a szennyvizek szikkasztasa a Maros-hordalékkup ivoviz készletének védelme
érdekében azonnal felszamolando, elsddleges telepiilési feladat.

A vizbazisok védelmének biztositasara ki kell jelolni annak hidrogeologiai
védéteriiletét' '2. A hidrogeoldgiai védéteriilet hatarozati javaslattal vald kijelolését
kovetden, azt a szabalyozasi tervbe rogziteni kell.

A vonatkozd jogszabaly' szerinti hidrogeologiai védéteriilet hatarozati javaslattal vald
kijelolésével nem rendelkez6 mélyfurasi kutak koriil 10 m-es sugar( kort bels6
védéteriiletként kell kijelolni és arra a teriiletre a vonatkozo jogszabalyban™ a belsd

védéteriiletre eldirt teriilethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.
15

A levegod védelme
16. 8

A telepiilésre az altalanosan érvényes levegltisztasag-védelmi értékek
vonatkoznak.

A teriileten csak olyan létesitmények, technologia helyezhetdk el, amelyek ezen
el6irasokat kielégitik. A teriiletre érvényes levegéminbségi és a légszennyezd
anyagok kibocsatasi hatarértékeit a hatalyos orszagos jogszabalyok szerint kell
figyelembe venni.

Kellemetlen szagot, blizt okozd tevékenységek kozigazgatasi teriileten csak az
allattartasi rendeletben eldirt és rogzitett modon folytathatok.

A termofold védelme
17. 8

A termofoldet mas célu hasznositassal jard beruhazas céljara csak kivételes esetben
lehet felhasznalni. A 30AK-nal jobb mindségl terméfold csak kiilondsen indokolt
esetben - helyhez kotott beruhazas céljara - vehet6 igénybe. Az igénybevételt az
indokolt sziikségletnek megfeleld legkisebb teriiletre kell kijelolni.

Talajmozgatassal jaro tevékenység végzése illetve, a teriilet elokészitése soran a
termofold védelmérdl, oOsszegylijtésérol és Ujrahasznositasarol gondoskodni kell,
A teleplilés terliletén feltéltésre kornyezetkarosito anyag nem hasznalhato.

Epités elOkészitési munkak, tereprendezés soran hasznalhatd, mindség-tandsitvany
nélkili toltéanyag nem épithet6 be.

Kommunalis szennyviz, szennyviziszap, illetve allattartasbol szarmazd higtragya
termofoldon torténd elhelyezése csak az illetékes novény- és talajvédelmi szolgalat
engedélyével lehetséges.

Mezbgazdasagi rendeltetésl teriilet higtragyaval torténé ontozését a kozigazgatasi
teriileten csak az illetékes névény- és talajvédelmi szolgalat engedélyezheti.

12 123/1997 (VI1.18.) Korm rendelet szerint.

12 A hidrogeoldgiai védéteriileten beliil a Korm rendelet 5. szam( mellékletében el&irt teriilethasznositasi
korlatozast figyelembe kell venni.

13123/1997 (VII.18.) Korm rendelet

14123/1997 (VI1.18.) Korm rendelet 5. sz. melléklet

15 Hatalyon kiviil helyezte: 9/2016. (VI1.28.) dnkormanyzati rendelet
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A telepiilés teriiletén tilos a szennyvizeket kozvetleniil a talajba juttatni.

Minden teriileten az erozidveszély mértékének megfelelé tevékenység végezhetd,
torekedve arra, hogy a tevékenység hatasara az a lehet6 legkisebb mértékre
csokkenjen.

A teriileten csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.
Vizfolyasokba allattartasbol szarmazo higtragya szerves és miltragya, valamint
novényveéddszer csurgalékvize nem kerlilhet.

A mezbgazdasagi teriileteken torténé mivelési agakon beliili valtoztatast be kell

jelenteni a foldhivatalnak.
16

Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés
18. 8

A hulladék termel6je, birtokosa a tevékenysége gyakorlasa soran keletkezd, illetve mas
moddon a birtokaba keriilé hulladékot koteles gy(ijteni, tovabba hasznositasarol vagy
artalmatlanitasardl gondoskodni.

A hulladék gylijtése, tarolasa, csak a kornyezet veszélyeztetését kizaré modon, zart
térben vagy zart gy(ijtéedényben torténhet.

A telepiilés teriiletén tilos kozteriileten épitési vagy egyéb kommunalis hulladék
elhelyezése. Maganteriileten torténd veégleges elhelyezés csak a hatdsagok
engedélyével torténhet.

A teleplilés teriiletén Uj hulladéklerako, vagy hulladékartalmatlanité nem létesithetd.
Szilard vagy folyékony hulladék a telepiilés kozigazgatasi teriiletére mas teriiletekrol
nem hozhat6 be, tarolas illetve artalmatlanitas céljabdl, kivéve Ujrahasznositas esetén.
A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak Ugy
folytathatd, hogy az Uzemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol.

A veszélyes hulladék atmeneti tarolasa, a vonatkozo jogszabalyok szerint, a talaj, a
talajviz, illetve a levegd szennyezése nélkiil, zart térben torténhet.

Veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzé telephely, kommunalis hulladéklerako
telep, higtragyas technoldgiaju allattarto telep a telepiilés igazgatasi teriiletén nem
létesithetd.

A hulladékot a hasznositas elésegitése érdekében a hasznositasi, technologiai, gazdasagi
lehetdségeknek megfelelden elkiilonitve kell gydjteni.

Az illegalis hulladéklerakok felszamolandok, teriiletiik rekultivalando.

A felhagyott hulladéklerako teriiletét a szakhatdsag elGirasainak megfelelden
rekultivalni kell. A teriileten épiilet, épitmény nem helyezhetdé el. A rekultivacio
elvégzéséig a teriilet elzarasat, veszélyességének megjelenitését biztositani kell.

/12/ Az allattartasbdl keletkezett hulladékokat kivételes gondossaggal kell kezelni, hogy a

/13/

/14/

kornyezetre semminem( karos hatassal ne legyen. Az esetlegesen keletkezé veszélyes
hulladékok elszallitasardl a tulajdonosnak kell gondoskodnia.

Allati tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és
engedéllyel rendelkezd vallalkozas végezheti.

Dogkonténer a belteriilet hataratol legalabb 500 méteres védotavolsag biztositasaval
létesitheto.

A zaj elleni védelem
19. 8

16 Hatalyon kiviil helyezte: 9/2016. (V1.28.) dnkormanyzati rendelet
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A telepiilésen a zajvédelem az orszagos eldirasok szerint, azoknak megfeleléen
biztositando. A zajt keltd és a zajtol védendd étesitményeket egymashoz képest Ugy
kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozo zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
betartasra keriljenek.

Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévo, vagy Uj lizemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak olyan maddon
szabad engedélyezni és lizemeltetni, hogy a keletkezd zaj a teriiletre, illetve rezgés a
létesitményre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

A zaj- és rezgésvédelmi Ovezeti elbirasok megtartasarol az épitési engedély kérelmében
a kérelmezdnek nyilatkoznia kell.

Geologiai el6irasok
20. 8

A (potencialis) felszinmozgas veszélyes teriiletrészeken mérnokgeoldgiai, geotechnnikai
vizsgalatokra kell alapozni az épitési tevékenységet.

Uj teriiletek beépitésének feltétele, hogy a beépitésre tervezett és kozteriileteken a
felszini vizek akadalytalan eréziomentes elvezetése biztositott legyen.

A mélyfekvésli, magas talajvizallasu teriileteken (vizfolyasok, tavak mederkozeli
teriilete) épitmények létrehozasa el6tt talajmechanikai vizsgalatokkal kell tisztazni az
jgénybevett kézettér allapotat, az épités feltételeit.

Feltoltott teriiletek beépitését geotechnikai vizsgalatok eredményeire kell alapozni.
Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos
engedélyezési eljarasba a Geolodgiai Szolgalatot be kell vonni az alabbi esetekben:
négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 m-nél nagyobb fesztavl tartdszerkezeteket
tartalmazo, eldregyartott vagy vazas tartd szerkezet( épiileteknél,

a) meredek, csuszasveszélyesnek ismert teriiletek beépitésekor,

b) 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamasztd épitményeknél,

c¢) 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jaré épitkezés

esetén (feltoltés, bevagas),

a felsoroltakon tulmendéen azon fontos esetekben, amikor a lakossag, tervezok, vagy az
onkormanyzat az altalajjal osszefiiggésben kedvezétlen mérnokgeologiai adottsagokat
észlel.

Védoteriiletek, védotavolsagok
21. 8.

A teleplilés igazgatasi teriiletén talalhatok olyan létesitmények, amelyek a
kornyezetiikre karos hatast gyakorolnak. Ahhoz, hogy a kornyezetre gyakorolt karos
hatasok az orszagos eldirasokban megengedett hatarértékeket ne haladjak meg, a
létesitményekhez védéteriiletek, védotavolsagok kijelolése sziikséges.
Magyarbanhegyes teriiletén a Szabalyozasi Terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezo,
illetve védoteriiletet igényld létesitményeket jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmivek, kozmdlétesitmények,

c) temeto,

d) szennyviztisztito,

17 Hatalyon kiviil helyezte: 9/2016. (VI1.28.) dnkormanyzati rendelet
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A kozlekedési teriiletek védotavolsagait e rendelet 43.8. /7/ bekezdése tartalmazza.
A védétavolsagokon beliil épiilet csak a szakagi jogszabalyokban eldirt feltételek
szerint, illetve ezek hianyaban a Kozlekedési Feliigyelet eseti elGirasa szerint
helyezhet6 el.

A kozmivek, kozmdlétesitmények e rendelet 2 szaml fiiggelékben és az agazati
eldirasokban rogzitett védétavolsagait biztositani kell. A védétavolsagon bellil
mindennem(i tevékenység csak az illetékes lzemeltetd, az érintett szakhatodsag
hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

A temet6 telkétdl megtartandd védotavolsag 30m. A védotavolsagon beliil Uj épiilet,
épitmény nem helyezhetd el, allattarto tevékenység nem folytathato, vizkivételi hely
nem létesithetd, valamint étkezési célra torténé novénytermesztés, illetve a talaj
allékonysagat befolyasold tevékenység nem folytathatd. Meglévo épiilet esetén az
éplilet felujithaté - amennyiben az épitési dvezet egyéb eldirasait kielégiti - meglévo
éplilet felujithato, korszersithetd, alapteriilete bdvithetd, tet6tere beépithetd, de
Uj éplilet nem helyezheto el.

A javasolt szennyviztisztito telephely koril 150 m-es elézetes védotavolsag igénye
keriilt rogzitésre, a szennyviztisztito telep létesitésével egyidejiileg kell annak a
pontos védotavolsag igényét meghatarozni. A védotavolsagon beliil élelmiszer és
gyogyszer alapanyag nem termelhetd, nem allithato eld, élelmiszer és gyogyszer
nem gyarthatd, csomagolhato, raktarozhatd, forgalmazhaté. A védétavolsagon
belil csak a felsorolt korlatok ala nem tartozd ipari-gazdasagi teriilethasznalat
engedélyezheté, illetve  védberdo  telepithet6.  Mezbgazdasagi  célu
teriilethasznositas esetén csak ipari céli felhasznalasra alkalmas novény
termelheto.

Megfeleld szagtalanitoval kivitelezett szennyvizatemelé 20 m-es, szagtalanitod
nélkil 150 m-es védotavolsag biztositasat igényli.
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Il FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant teriilet
22.8.

Magyarbanhegyes teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezo
teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolandok:

Falusias lakoteriilet (Lf)
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)
Ipari gazdasagi teriilet - agraripari teriilet (Gip-a)
Kilonleges teriletek
a) sportterilet (K-sp)
b) temeto (K-t)
c) szocialis teriilet (K-szoc)
d) vasutallomas teriilete (K-va)
e) szennyviztisztito teriilet (K-szt)

Falusias lakoteriilet
23.8

Falusias  lakoterilet a  Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely laza beépitésli, Osszefiiggd nagy kertes, tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglald, 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem
haladé lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi épiiletek is
elhelyezhetok.
Falusias lakoteriileten az OTEK-ban'™ felsoroltak koziil ©nalld épiiletként
elhelyezheto:

a.) legfeljebb egylakasos lakoépiilet;

b.) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet;

c.) szallashely szolgaltato épiilet;

d.) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épililet;

e.) kézmdipari épitmény;
Falusias lakoéteriileten az érdekelt szakhatdsagok hozzajarulasa esetén onallé
foépiiletként kivételesen elhelyezheto:

a.) mez6- és erdogazdasagi (lizemi) épitmény;

b.) sportépitmény;

c.) termeld kertészeti épitmény.
Falusias lakoterileten kivételesen sem helyezheto el:

a.) Uzemanyagtoltd allomas.
A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

18 14.8 (2) bekezdés
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AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithat6 | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintteriilet-
(m?) (m) (%) (m) stiriseg
Lf1 0] 1000 16 30 4,5 60 0,5
Lf2 0] 1600 18 25 4,5 60 0,5
Lf3 0] 2000 18 25 4,5 60 0,5
(0] - oldalhataron allé beépités
16/ Az épitési ovezet épitési telkei kizarolag teljes kozmlivesitettség esetén épithetbk

17/

/8/

19/

/10/

11/

be, a 4.5. /14-16/ bekezdésében foglaltak figyelembevételével.

Az Ovezetben megengedheté max. 4,5 m-es épitménymagassag a technologia
fuggvényében 3,0 méterrel tulléphetdé kozteriiletr6l takart gazdasagi épiilet
esetében.

Az épitési ovezet telkein a fo rendeltetés szerinti funkcid kizardlag egy épiiletben
nyerhet elhelyezést.

funkcioju onallo épliletként:

a.) jarmitarolo;

b.) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet;

c.) barkacs mihely;

d.) miterem;

e.) a kornyezetet nem zavaro kézmuipari tevékenység mihelye;

f.) a telken folydo mezbégazdasagi tevékenység gazdasagi épliletei;

g.) kereskedelmi-, szolgaltato épiilet

helyezheto el.
Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése

a.) Uj épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;

b.) onallé épliletben, kizardlag meglévo fééplilet esetén;

c.) terepszint alatt.

torténhet.
Falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetok el:

a.) kozmu-becsatlakozasi miitargy;

b.) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1
m2);

c.) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2 m?
fellilet( kirakatszekrény;

d.) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték
céljara szolgaldo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedod lefedés nélkili terasz);

e.) kerti viz- és fiirdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

f.) kerti lugas, tovabba labonalldo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes
vetilettel;

g.) haztartasi célu kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem;

h.) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto;

i.) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
zaszlotarto oszlop.

.....

kisebb telkeken nem létesithetok.
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113/

14/

/15/

/16/

117/

/18/

119/

120/

11/

12/

/3/

/4/

Az Ovezet teriiletén allattartast szolgalo épiiletek, épitmények és melléképiiletek
csak akkor helyezhetok el, ha a teriileten a helyi onkormanyzati rendelet az
allattartast lehetdvé teszi.

Lf3 jelii épitési Ovezetben 1 lakoépiilet mellett tébb mezbgazdasagi
hasznositast gazdasagi fééplilet is elhelyezhet6

Falusias lakoteriileten lévo lakatlan, romos épliletek elbontasarol a tulajdonos
koteles gondoskodni.

Amennyiben az épiilet elbontasarol a tulajdonos magatol, illetve felszdlitasra sem
gondoskodik, gy az Onkormanyzat jogosult a tulajdonos koltségén elbontani az
épliletet/épitményt.

A Szabalyozasi terven a telek be nem épithet6 részeként jelolt teriileten folias
technologiaju kertészeti épitményeken kivil mas épiilet, épitmény nem
helyezheto el.

A Szabalyozasi terven jeloltek szerint az épitési telek be nem épithetd részét
figyelembe kell venni. Kizardlag a telkek utcafronttol szamitott 60 m mély
telekrésze épithetd be. A beépitési %, és minimalis zoldfeliilet megallapitasakor a
telek be nem épithet6 részét figyelmen kiviil kell hagyni.

meghaladd telekméret esetén a beépitési mérték szamitasanal a kialakithato
legkisebb telekteriilet masfélszerese feletti tobbletteriiletnek csak a fele vehet6
figyelembe, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a minimalis
teleknagysag esetében engedélyezhetd beépitettség kétszeresét.

.....

az ovezeti eldirasok betartasa esetén sem haladhatja meg a 250 m2-t.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
24.8

A telepiiléskozpont vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely tobb onalldo rendeltetési egységet magaba
foglald, lako- és olyan helyi teleplilési szint( igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis
épliletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaré hatassal a lakofunkcidra.
Telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK-ban' felsoroltak koziil 6nalld
épliletként elhelyezheto:

a.) legfeljebb kétlakasos lakoéplilet;

b.) igazgatasi épiilet;

c.) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, szallashely szolgaltato épiilet;

d.) egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis éplilet;

e.) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épillet.
Telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK? felsorolt kivételesen elhelyezhet6
épliletek koziil, az érdekelt szakhatosagok hozzajarulasa esetén elhelyezheto:

a.) nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény;

b.) sportépitmény;
Telepiiléskozpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezhet6 el:

a.) termel0 kertészeti épitmény

b.) lizemanyagtolto allomas;

c.) 6nallo épiiletként egyéb gazdasagi épitmény;

d.) onallo féépiiletként termeld kertészeti épitmény.

e.) parkolohaz.

19 16.8 (2) bekezdés
20 16.8 (3) bekezdés
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/5/ A telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6

telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépités| Kialakithaté | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintteriilet-
(m?) (m) (%) (m) stirliseg
Vt1 0] 1000 16 30 4,5 50 0,7
Vt2 0] 1400 18 35 6,0 50 1,0
Vt3 0] 2000 20 30 6,0 50 1,0
o] - oldalhataron allo beépités
16/ Az épitési ovezet épitési telkei kizarolag teljes kozmlivesitettség esetén épithetok

be, a 4.5. /14-16/ bekezdésében foglaltak figyelembevételével.

/7] Az épitési Ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcié tobb épiiletben is
nyerhet elhelyezést.
/8/ Uj gépjarmiitarold telken beliili elhelyezése
a.) Uj épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;
b.) terepszint alatt.
torténhet.
/9/ Telepliléskozpont vegyes teriileten a melléképitmények kozil a kovetkezok
helyezhetdk el:

a.) kozmu-becsatlakozasi m(itargy;

b.) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1
m2);

c.) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m?
felliletl kirakatszekrény;

d.) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték
céljara szolgaldo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedod lefedés nélkili terasz);

e.) kerti viz- és fiirdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

f.) kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes
vetilettel;

g.) haztartasi cél kemence, hisfiistolo, jégverem, zoldségverem:;

h.) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto;

i.) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas zaszlotartd oszlop.

/10/ A Vu, Vo és Vg épitési ovezetek teriiletén templom épitése esetén a

megengedhetd legnagyobb épitménymagassag tullépheto max.
5 m-rel. A Vg-as épitési Ovezet saroktelkein a legnagyobb megengedhet6
beépitettség 60% lehet, a zoldfelulet minimum 30% lehet.?'

/11/ Az épitési ovezetben elhelyezheto kereskedelmi céli épiilet brutto szintteriilete
az ovezeti eldirasok betartasa esetén sem haladhatja meg a 1000 m2-t.

/12/ Az épitési ovezet teriiletén allattartd épiilet nem épithet6.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
25.8

2L Médositotta: 6/2018. (IV.10.) énkormanyzati rendelet
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/1/  Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlilet, a Szabalyozasi terven Gksz jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban nem zavar6 hatasd
gazdasagi tevekenysegi celu épliiletek lehelyezésére szolgal.

/2/ Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten az OTEK-ban?? felsoroltak koziil
onallo épliletként elhelyezhetd:

a.) mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi céll
éplilet;

b.) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo legfeljebb kétlakasos lakoéplilet;

c.) igazgatasi, egyéb irodaéplilet;

/3/ Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten az OTEK-ban?? felsorolt kivételesen
elhelyezheto épiiletek kozil, az érdekelt szakhatosagok hozzajarulasa esetén
elhelyezhet6:

a.) egyéb kozosségi, szorakoztatd épillet;
b.) sportépitmény.

/4/ Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten kivételesen sem helyezheto el:
a.) parkolohaz, lizemanyagtolt6 allomas.

/5/ A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteit, valamint az
azokban betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti [ moédja | legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) | szintteriilet-
(m?) (m) (%) (m) siirliség

Gksz1 SZ 2000 18 30 4.5 40 0,8

Gksz2 SZ 6000 30 35 6,0 40 0,8

SZ - szabadonall6 beépités

16/ Az épitési dvezet belteriileti, vagy a belteriilethez kozvetleniil kapcsolddo épitési
telkei kizardlag teljes kozmlvesitettség esetén épitheték be a 4.5. /14-16/
bekezdésében foglaltak figyelembevételével. A belteriilethez nem kapcsolodd
épitési telkek részleges kozmivestettség estén épithetok be.

/7] Az épitési ovezet teriiletén tobb f6 funkcioju éplilet is épithetd.

/8/ Gazdasagi éplilet esetében ha az alkalmazott technolégia nagyobb
épitménymagassagot kovetel meg, az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb
megengedhetd épitménymagassag 3 méterrel tulléphetd.

/9/ A GKSZ-2 jelli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten éplilet csak a
telekhatartol 10 m-re helyezheto el.

/10/ A GKSZ-2 jeli épitési ovezet teriiletén (j épilet elhelyezésének épitési
engedélyezési eljarasat a 4.8 /9/-/10/ bekezdésekben foglaltak szerinti elvi
épitési engedélyezési eljaras kell, hogy megeldzze.

/11/ Az épitési ovezet teriiletén - a 4.8 /8/ bekezdés alapjan - (j épiilet csak elézetes
kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan létesithetd, mely kotelezettség alol -
amennyiben a létesitmény a vonatkozd jogszabaly mellékletében** nem szerepel -
kizarolag a kornyezetvédelmi hatosag elozetes allasfoglalasa alapjan mentesiilhet
a beruhazo.

22 19.5 (2) bekezdés

23 19.5 (3) bekezdés

24 3 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletében
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Ipari gazdasagi teriilet
26.8

/1/ lpari gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi Terven Gip jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely olyan gazdasagi tevékenységl célu épiiletek
elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdek
el.

/2/ Az ipari gazdasagi teriileten az épitmények elhelyezése és hasznalata szerint az
alabbi teriiletekre oszthato:

Jelent6s mértékii zavaro hatasu teriilet
- agraripari
Ipari gazdasagi teriilet - agraripari teriilet
27.8

/1/ Az ipari gazdasagi teriilet agraripari teriilet, a Szabalyozasi terven Gip-a jellel
szabalyozott épitési ovezet, mely elsGsorban a nagyiizemi allattartast szolgalo
allattartd majorok, valamint egyéb jelentés kornyezeti hatassal jaro
mez6gazdasagi lizemi létesitmények elhelyezésére szolgal.

/2/ Ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileten az OTEK® alapjan 6nalld épiiletként
elhelyezheto:

a.) nagyizemi allattarto épiilet és kiszolgalo épiiletei;

b.) a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo szocialis épiilet;
c.) egyéb mezbgazdasagi lizemi létesitmények;

d.) igazgatasi és egyéb irodaéplilet;

e.) egyéb ipari létesitmény.

/3/ lpari gazdasagi teriilet agraripari teriileten kivételesen elhelyezheto:

a.) gazdasagi tevékenységi célu éplileten belil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgald lakasok;
b.) igazgatasi és egyéb irodaépillet.
/4/ Ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileten kivételesen sem helyezheto el:
a.) parkolohaz és lizemanyagtolté allomas;

/5/ Az ipari gazdasagi teriilet agraripari teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdiilet-
(m?) (m) (%) (m) slirliség

Gip-1 SZ 3000 20 30 4,5 30 0,8

Gip-2 SZ 6000 30 40 6,0 30 0,8

SZ - szabadonall6 beépités

/6/ Az épitési dvezet belteriileti, vagy a belteriilethez kozvetleniil kapcsolddo épitési
telkei kizardlag teljes kozmlvesitettség esetén épitheték be a 4.5. /14-16/
bekezdésében foglaltak figyelembevételével. A belteriilethez nem kapcsolodd
épitési telkek részleges kozmlivestettség estén épithetdk be.

2520.8
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17/
/8/

19/

/10/

11/

12/

/13/

1/

12/

AV

12/

Az épitési ovezet teriiletén tobb f6 funkcidju épiilet épithetd.

Ha az alkalmazott technoldgia nagyobb épitménymagassagot kovetel meg az
ovezetben el6irt legnagyobb megengedheté épitménymagassag 3 méterrel
tullépheto.

Az épitési ovezet teriiletén Uj épiilet elhelyezésének épitési engedélyezési
eljaras kell, hogy megel6zze.

Ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileten éplilet csak a telekhatartol 10 m-re
helyezheto el.

Az épitési ovezet teriiletén - a 4.8 /8/ bekezdés alapjan - Uj épiilet csak eldzetes
kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan létesithetd, mely kotelezettség alol -
amennyiben a létesitmény a vonatkozd jogszabaly mellékletében* nem szerepel -
kizarolag a kornyezetvédelmi hatosag elézetes allasfoglalasa alapjan mentesiilhet
a beruhazo.

Az épitési ovezetben a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1 db lombhullato
fa ultetend6, min. 16/18-as torzskormérettel. A fakat a hasznalatbavételi
engedély kérelmezéséig el kell ultetni, a hasznalatbavételi engedély ennek
meglétekor adhato ki.

Az ovezetben csak olyan technoldgia alkalmazhatd, melynek védoétavolsaga nem
érinti a meglévo lakoépiileteket.

Kiilonleges teriiletek
28.8

Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények
kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik (z6ldfeliileti jellegiik) miatt a kovetkezok:

a.) sportteriilet (K-sp)
b.) temet6 (K-t)
c.) vasutallomas terilete (K-va)
d.) szocialis teriilet (K-szoc)
g.) szennyviztisztito teriilet (K-szt)

A kiulonleges teriileten onalldo gépkocsitarold épiilet elhelyezése nem
megengedett.

Sportteriilet
29.8

Kiilonleges teriilet sportteriilet a Szabalyozasi Terven K-sp jellel szabalyozott
teriletfelhasznalasi egység, mely els6sorban sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal.
Kiilonleges teriilet sportteriileten kizarodlag:
a.) sportépitmények;
b.) szabadtéri sportépitmények;
c.) sportépitmények kiszolgalo6 létesitményei;
d.) szallashely szolgaltato épiiletek a beépithetd szintteriilet legfeljebb 20%-
an;
e.) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgaldé kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltato létesitmények

26 3 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletében
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f.) tavkozlési létesitmény?’
helyezhetok el.

/3/ Kiilonleges teriilet sportteriileten lakdépiilet kivételesen sem helyezhet6 el.

/4/ A kiilonleges teriilet sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithaté | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintteriilet-
(m?) (m) (%) (m) slirliség

K-sp SZ K K 15% 4,5 70% 0,3

SZ - szabadonallo beépités

/5/ Az épitési Ovezet épitési telkei kizarolag teljes kozmlivesitettség esetén épithetok
be, a 4.5. /14-16/ bekezdésében foglaltak figyelembevételével.

16/ Az épitési ovezet épitési telkein tobb f6 funkcidju épiilet épithetd.

17/ %

/8/ Sportcsarnok épitése esetén a legnagyobb épitménymagassag
6 m-rel tulléphetd, tavkozlési létesitmény esetén a legnagyobb épitménymagassag
a tavkozlési létesitmény technoldgiai igénye szerint tulléphetd?

Temetok teriilete
30.8

/1/ Kiilonleges teriilet temet6 teriilet a Szabalyozasi terven K-t jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely elsGsorban a temetkezés kegyeleti épliletei, s
azt kiszolgalo és kiegészito épiiletek elhelyezésére szolgal.

/2/ A kilonleges teriilet temetd teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési [Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdiilet-
(m?) (m) ()] (m) slirliség

K-t SZ 30000 280 10 4,5 70 0,15

SZ - szabadonall6 beépités

/3/ Az épitési dvezet épitési telkei részleges kozmlivesitettség esetén is beépithetdk,
a 4.8. /14-16/ bekezdések figyelembevételével.

/4/ A temetok koriil min. 5 m széles haromszint( novénytakaras biztositando.

/5/ Harangtorony, illetve haranglab épitése esetén a megengedheté legnagyobb

épitménymagassag legfeljebb 3 m-el tulléphetd.

Vasutallomas teriilete
31.8

2 Beiktatta: 6/2018. (IV.10.) 6nkormanyzati rendelet
28 Hatalyon kiviil helyezte: 9/2016. (VI1.28.) dnkormanyzati rendelet
2 Médositotta: 6/2018. (1V.10.) énkormanyzati rendelet
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/1/ Kilonleges teriilet vasUtallomas teriilet a Szabalyozasi terven K-va jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban vasutallomas és egyéb,
a vasut lizemelésével Osszefliggd gazdasagi és intézményi funkcidk elhelyezésére
szolgal.

/2/ Kiilonleges teriilet vasutallomas teriileten kizarolag:

a.) vasutallomas épiiletei;

b.) a teriiletet hasznalok - utazokozonség - ellatasat szolgalo kereskedelmi,
vendéglato, szolgaltatd létesitmények;

c.) vasutallomas gazdasagi és irodai kiszolgalo létesitményei;

d.) szolgalati lakasok legfeljebb 2 egységig

helyezhetdk el.

/3/ A kiilonleges teriilet vasutallomas teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) | szintteriilet-
(m?) (m) (%) (m) siirliség

K-va SZ K K 20 6,0 30% 0,2

SZ - szabadonall6 beépités

/4] Az épitési Ovezet épitési telkei kizarolag teljes kozmiivesitettség esetén épithetok
be, a 4.5. /14-16/ bekezdésében foglaltak figyelembevételével.

/5/ Az épitési ovezet épitési telkein tobb f6 funkcidju épiilet épithetd.

Szocialis teriilet
32.8

/1/ Kilonleges teriilet szocialis teriilet a Szabalyozasi terven K-szoc jellel szabalyozott
teriletfelhasznalasi egység, mely els6sorban a szocialis ellatas épiiletei, s azt
kiszolgalod és kiegészitd épiiletek elhelyezésére szolgal.

/2/ A kilonleges teriilet szocialis teriileten elhelyezhet6:

a.) szocialis ellatd, gondozo épiiletek;

b.) egészségiigyi épliletek;

c.) szocialis, egészségligyi épliletek kiszolgalo létesitményei;
d.) szocialis ellatasra szorulok onallo lakoegységei;

e.) a teriileten dolgozdk szolgalati lakasai, szallasépiiletei.

/3/ A kiilonleges teriilet szocialis teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépités| Kialakithat6 | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) | szintteriilet-
(m?) (m) (%) (m) slirliség
K-szoc| SZ 10000 40 30 6,0 60 0,8
SZ - szabadonall6 beépités

/4/ Az épitési Ovezet épitési telkei részleges kozmlivesitettség esetén is beépithetok,
a 4. § /14-16/ bekezdések figyelembevételével.
/5/ Az épitési ovezet épitési telkein tobb f6 funkcidju épiilet épitheto.
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16/

17/

11/

12/

Kiilonleges teriilet szocialis teriileten az épitési telek beépithetéségét a 4.§ /9/-
/10/ bekezdésben foglaltaknak megfeleléen, elvi épitési engedélyezési eljaras
keretében kell tisztazni.

Az épitési ovezetben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok
mentén legalabb 5 m-es savban tobbszintli novényzet (fa- és cserjesor) telepitése
kotelezo.

Szennyviztisztitomd teriilete
33.8

Kiilonleges teriilet szennyviztisztitom( teriilet a Szabalyozasi terven K-szt jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely kizardlag a szennyvizelhelyezés és
tisztitas torvényben eldirt moédon torténd elvégzéséhez sziikséges mdltargyak
elhelyezésére szolgal.

A kiilonleges teriilet szennyviztisztitom( teriilet épitési ovezeteit, valamint az
azokban betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési
ovezeti
jele

modja

Beépités

Kialakithato
legkisebb
teriilete
(m?2)

Kialakithato
legkisebb
telekszélessége
(m)

Legnagyobb
megengedhetd
beépitettsége
(%)

Epitmények
legnagyobb
épitménymagassaga
(m)

Minimalis
zoldfellileti
aranya (%)

Megengedett
legnagyobb
szintteriilet-
sirliség

K-szt

SZ

1000

30

25

4,5

50

0,3

sz
/3/

/4/

AV

- szabadonall6 beépités

Az ovezet teriiletén minimalis zoldfelileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén
min. 10 m-es savban tobbszintl névényzet (fa- és cserjesor) telepitése kotelezo.
Az ovezet teriiletén csak olyan technologia alkalmazhatd, amelynek védétavolsaga
nem haladja meg a 150 métert.

Beépitésre nem szant teriiletek
34. 8.

A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk
altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd
teriiletfelhasznalasi egységek kézé sorolandok:

Zoldterulet (Zkp)
Erdoteriletek:

Védelmi (védett és védderdd) (Ev)
Mezdgazdasagi teriiletek:

l:\ltalénos mezbgazdasagi teriilet - szantd (Ma-Sz)

Altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyep (Ma-Gy)
Vizgazdalkodasi teriilet:

Vizfelszin: (Vf)
Kozlekedési teriilet:

Kozuti (KOu)

Kotottpalyas (KOK)
Kozmudterilet:

Villamoskozmuvek: (Km-e)

Gazkozmivek (Kmu-g)
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Zoldterdiilet
35. 8§

/1/ Zoldteriilet (kozpark, kozkert - (lasd: fogalommagyarazat) a Szabalyozasi terveken
Zkp jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely novényzettel fedett,
elsésorban pihenést, kikapcsolodast, jatszast szolgalo kozteriilet.

/2/ Zoldteriileten az OTEK® alapjan elhelyezhet6

a.) a pihenést és testedzést szolgald épitmény (példaul: sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér),

b.) vendéglato épiilet,

c.) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet, épitmény és kozmuivek.

/3/ A zoldteriilet legalabb 75%-at novényzettel fedetten, tobb szintben (gyep, cserje,
fa) kell kialakitani és fenntartani.

/4/ A Zkp jeli zoldteriileten az épliletek szabadon allo modon, legfeljebb 2%-os
beépitettséggel, 4,5 m-es épitménymagassaggal helyezhetok el.

/5/ A Zkp jelli ovezetbe tartozo kozpark kertépitészeti terv készitési kotelezettséggel
érintett teriilet, amely kialakitasa csak szaktervezd altal készitett kertépitészeti
terv alapjan torténhet.

/6/ Kozpark létesitése, rekonstrukcidja kertépitészeti terv, vagy kertészeti
szakvélemény alapjan torténhet.

/7/ Az ovezet teriiletein kozlekedési, fold feletti kozmd- és hirkozlési haldzatok,
létesitmények és berendezések - gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas
kivételével - valamint reklamtablak nem helyezhetdk el.

/8/ A zoldteriiletek rendeltetésszer(i, akadalymentes hasznalatat biztositani kell.

/9/ A telepiilés teriiletén talalhato kozparkok teriilete nem csokkenthetd, fel nem
oszthato.

/10/ A zoldteriileten csak a taj jellegéhez és oOkologiai adottsagaihoz alkalmazkodé -
betegséget nem okozod - novények telepithetok.

/11/ Az ovezet telkein, kiilonosen a gyermek jatszoszerek esetén a hasznaldk testi
épségét nem veszélyeztet6 létesitmények helyezhetok el.

/12/ Zoldteriileten fak kivagasa, csonkolasa csak szakember altal végezhet6 akkor, ha
azt

a.) a fak egészségi allapota,
b.) balesetveszély elharitas,
c.) vagy kozegészségiigyi szempontok sziikségessé teszik.

/13/ A szabalyozasi terven zoldteriiletként nem szabalyozott kozteriileti zoldfeliiletek
teriiletén is a kozparkokra vonatkozd elGirasokat kell alkalmazni, azzal az
eltéréssel, hogy teriiletiikon épiilet nem létesithetd.

Erdéteriilet
36.8

/1/ Erdéterilet a szabalyozasi terven ,E” jellel jelolt erdd mdvelési agl, és a
telepilésrendezési terv szerinti erddsitésre kijelolt teriiletek.

/2/ Az erdéteriiletek rendeltetésiik szerint

Védelmi (védett és védoerdo) (Ev)
erdok lehetnek.

/37 %

/4/ Az erd6 miivelési ag létrejottéig a teriileten csak az erdételepités lehetdségét
megorzo teriilethasznalat folytathato.

0275

31 Hatalyon kiviil helyezte: 9/2016. (VI1.28.) dnkormanyzati rendelet
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/5/

16/

11/

12/

/3/

/4/

1/

12/

/3/
/4/

/5/

16/

17/

Az erdoovezetekbe tartozo telkek tovabb nem oszthatok, de igény és lehetdség
szerint 0sszevonhatok.

Az erdoovezetekben kerités csak vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal
létesithetd.

Erdoteriilet - védelmi erdok teriilete
37.8

A védelmi rendeltetés(i erdéteriiletek a szabalyozasi terven (Ev) jellel jelolt
teriiletek, melyek els6sorban a természeti kornyezet, és a kilonboz6 kornyezeti
elemek (talaj, levego stb.) valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére
szolgalnak.

A védelmi rendeltetési erdok oOvezetében épiiletet elhelyezni nem lehet. Az
OTEK-ban*? felsorolt épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok az erdé védelmi
rendeltetését nem akadalyozzak.

A védelmi rendeltetéslii erdék oOvezetének teriiletén elhelyezhetok az
erdbégazdasagi mliveléshez, vagy kozérdekbdl sziikséges infrastruktira épitményei.
Az dvezethez tartozé erdéteriiletek min. 85 %-ban zart faallomannyal telepitenddék
be, fennmaradd részilkk gyepes és cserjés feliiletként alakithatdé ki. Uj
novényallomany telepitésénél elsdésorban 6shonos fajok hasznalhatok.

Mezé6gazdasagi teriilet
38.8

A mezbgazdasagi teriiletet a hagyomanyos mez6gazdasagi tajhasznalat, a
tajkarakter mego6rzése, a természeti értékek, a termétalaj és a terméfold
védelme céljabol, valamint a gazdasagi és telepiilésfejlesztési szempontok
érvényesitése érdekében a telepiilésrendezési terv az alabbi teriiletfelhasznalasi
egységekre osztja:

a.) altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)
Mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés és allattenyésztés, és az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas épitményei, valamint - a tovabbiakban
meghatarozott esetekben - lakoépiiletek helyezhetok el.
Mezdgazdasagi teriileten erdd, vizfeliilet, sportolasi célu gyep is létesithetd.
Mezdgazdasagi teriileten létesitett erdoteriileten az erdéteriiletre vonatkozo
szabalyozas csak akkor alkalmazhatd, ha a rendezési terv modositasaval az erdé
,,erdé” teruletfelhasznalasba kerdl.
Mezdgazdasagi teriileten lakdépiilet onalléan nem épithet6. A lakoépliletek
magassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.
Foldszintes gazdasagi épiilet az eldirt épitménymagassagot meghaladéan max. 7,5
m épitménymagassaggal épithetd, amennyiben az alkalmazott kilonleges
technologia ezt sziikségessé teszi.
A teriileten épitésre keriilo Uj éplileteket takaro fasitassal kell kialakitani.

/8/ Mezdbgazdasagi teriileten az eroziovédelem, és a helyi klima javitasanak érdekében

19/

mez6veédo erddsavok, fasorok telepitenddk a szabalyozasi terven jeloltek szerint.
Az oOvezetben a foldrészletnek csak a kivett mdlvelési agu illetve intenziv
kertészeti miivelés alatt allé része keritheto le, természetes vagy természetbe illo
anyag hasznalataval. Egyéb foldrészlet nem kerithetd le.

/10/ MezlOgazdasagi teriilet Ovezeteiben a kézmlivesitettség mértéke: részleges. Ha a

szennyviz a kozcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell
kialakitani, vagy egyedi szennyviztiszitot kell létesiteni.

3232. 8
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Altalanos mezégazdasagi teriilet
39.8

Altaldnos mezégazdasagi teriilet a szabalyozasi terven (Ma) jellel szabalyozott, az
arutermel6 gazdalkodasra alkalmas mezdgazdasagi teriilet.
Az  altalanos mezbgazdasagi  teriiletetek  épitmények  elhelyezésének
szempontjabol

a.) altalanos mezdgazdasagi teriilet - szantd (Ma-Sz);

b.) altalanos mez6gazdasagi teriilet - gyep (Ma-Gy);
rendeltetésliek.

Altalanos mezégazdasagi teriilet - szanto
40. §

A szabalyozasi terven Ma-Sz jellel jelolt ovezet a nagylizemi arutermeld
gazdalkodasra is alkalmas teriilet.
Az Ovezetben a ndvénytermesztés, az kornyezetet nem szennyezd allattartas,
tovabba az ezekkel Kkapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas
épitményei és lakoéplilet létesithetd.
Az Ma-Sz jelli 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a.) a kialakithat6 legkisebb telekméret: 5000 m?

b.) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m

c.) a legkisebb beépithet6 telek teriilete: 100.000 m2 (10 ha)

d.) a beépités mddja: szabadonallo

e.) legnagyobb beépithetdség: 1,5%

f.) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

g.) terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb 1%
Az Ovezetben gazdasagi épiiltetek - amennyiben a technologia megkoveteli - az
ovezetben eldirtaktol eltéréen legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassagig épithetok.
A 100.000 m? alatti teriileti telken csak a ndvénytermesztés céljat szolgalo
foliasator és folddel boritott pince létesithetd.
Ma-Sz Ovezetben az OTEK® szerinti birtokkdzpont (lasd: fogalommagyarazat)
alakithato ki abban az esetben, ha az OTEK szerinti ,,mezégazdasagi birtoktest”
bizonyitottan létezik és legaldbb 40 ha (400.000 m?) osszteriiletli. A
birtokkozpontként beépitheté telek teriilete legalabb 20.000 m?, a birtoktest 2%-
anak megfelel6 nagysagu lehet. A maximalis beépitettség 25%.
Birtokkozpont akkor hozhatd létre, ha a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszeri hasznalatara nincs korlatozé hatassal, illetéleg azt nem
veszélyezteti.
Mindazokra a telkekre, amelyek a birtokkozpont beépitettségének
meghatarozasakor beszamitasra keriiltek épitési tilalmat kell az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztetni.
A birtokkozpont épiiletegyiittese koriil 10 m széles takaro erddsav létesitendo.
MaSz-1 jelii ovezetben miivelés aldl kivett, korabban kialakitott tanya (lasd:
fogalommagyarazat) teriileten lakoépiilet, mezbégazdasagi hasznositas gazdasagi
épitménye és terepszint alatti pince épithetd maximum 3% beépitettséggel,
amelyen belil a lakoéplilet alapteriilete a maximum beépitettség fele lehet.
MaSZ-2 jelli ovezetben éplilet, épitmény nem helyezheto el.

3$329.5
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Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep
41. 8

A szabalyozasi terven Ma-Gy jellel jelolt 6vezet a gyepgazdalkodashoz kapcsolodo
mezOgazdasagi termelés megoOrzésére, kialakitasara, és az ezzel kapcsolatos
tevékenységek végzéséhez szilkséges épitmények elhelyezésére szolgal.

Ma-Gy jell ovezetben épiilet, épitmény nem helyezheto el.

Vizgazdalkodasi teriilet
42. 8§

Vizgazdalkodasi teriilet - vizfelllet - a szabalyozasi terven ,,Vb” illetve ,,\Vf”, jellel
lejolt teriiletfelhasznalasi egység.

A L Vf” jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység az allé- és folyovizek,
0ntozo, és belvizelvezetd csatornak medre és parti savja.

A ,Vb” jellel jelolt teriiletfelhasznalasi egység a vizbeszerezési teriiletek,
vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a teleplilési vizmikutak, viztarozok,
és egyéb vizmlvek teriilete tartozik.

Az igazgatasi teriileten |évé vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozéan az OTEK>*
eldirasait kell alkalmazni.

A vizgazdalkodasi teriileteken barmilyen tevékenységet folytatni, illetve
épitményeket elhelyezni csak a viziigyi jogszabalyoknak megfeleléen szabad.
Vizgazdalkodasi teriileten kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények
helyezhetok el.

A vizfolyasok, csatornak, arkok karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.
Ennek végrehajthatosaga érdekében a vizfolyasok mellett 6,0-6,0 m szélességl
parti kezeldsav biztositando, melyen belil a fenntartast akadalyozo létesitmény
nem lehet.

A természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek
partvonalatol szamitott 50 m-en beliil, tavak partjatol szamitott 100 m-en beldl
éplilet nem helyezheto el.

A védémuvek (toltések) oldalaban tilos minden olyan tevékenység, amely a
védomu allékonysagat veszélyezteti, a meglévo élévilagot megzavarija.

A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére. A
felszini/felszin alatti vizek mindségét veszélyeztetd tevékenység nem végezhetd.

Kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai
43. §

Kozlekedési teriilet a szabalyozasi terven a KO-u vagy KO-k jellel jelolt
teriiletfelhasznalasi egység, melyhez kozlekedést szolgald teriiletek, kozlekedési
gseri]letek tartoznak.

Kozlekedési célra terliletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozd agazati
szabvanyoknak és eldirasoknak, Utligyi Mlszaki Eldirasok az OTEK-nak és jelen
tervnek megfeleléen szabad.

3430, 8§
% Hata

lyon kiviil helyezte: 9/2016. (V1.28.) 6nkormanyzati rendelet
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A maganutak kialakitasat telekalakitasi terv készitése soran kell meghatarozni,
jelen eldirasok, és az érintett szakhatdsagok allasfoglalasanak figyelembe
vételével. Magyarbanhegyes teriiletén 6,0 m szélesség alatt maganut nem
alakithaté ki. Maganit csak kozuti teriilethez, kozforgalmi  (thoz
csatlakoztathato, és kozlekedési teriileten létesithetd.

Maganut kialakitasa esetén az ut- és kozmUépitési tervek engedélyezési eljarasaba
az onkormanyzat mellett az érintett szakhatosagokat is be kell vonni.

Az épitési (szabalyozasi) szélességen belil a kozm( [étesitmények, valamint
utcabutorok, a kozmuvek létesitményei és berendezései helyezhetdk el, illetve
utcafasitas végezhet6.

Kozlekedési teriiletek lehatarolasat és Ovezeti tagolddasat a Szabalyozasi terv
(belteriileti SZT1 és kilteriileti SZT2 tervlap) tartalmazza:

Ut Kozlekedési kategoria Kozlekedési Védotavolsag

terilet jele Szﬁ;‘;ﬁ; o | belteriilet | Kiilteriilet

4439 j. osszekoto Kiilteriileti Meglévo

at kiilteriileti KOu-2 0sszekotout (13-20 m) 50m-50m

szakasza K.V.A.

4434 j. 0sszekoto Kiilterileti Meglévo

at kiilterileti KOu-2 osszekotéut (16-21 m) 50m-50m

szakasza K.V.A.

4441 j. 0sszekoto Kiilterileti Meglévo

at kilterileti KOu-2 Osszekotout (12-15 m) 50m-50m

szakasza K.V.A.

Tervezett kigyosi KOu-2 Kiilterileti Tervezett 50m-50m

Osszekoto at, osszekotout (30 m)

4441 j. folytatasa K.V.A.

44335 j.

allomashoz KOu-4 gy(ijtéut Meglévé

vezeto at B.V. c-C,D.. (12-15 m)

belteruleti

szakasza ( Sallai

u. )

Kossuth utca

(4439 jell o6ssze- KOu-4 gy(ijtéut Meglévé

koté at belteri- B.V. c-C,D. (13-18 m)

leti szakasza)

Jokai utca, helyi KOu-6 gy(ijtéut Meglévé

gy(ijtéat B.V. ¢-C,D. (15-20m)

Ut Kozlekedési kategoria Kozlekedési Védotavolsag
teriilet jele teriilet
szélessége

Lako és kiszolgalo KOu-10 lakout Meglévo

utak B.IV. d-A,B,C. (10-20 m)

121 sz. KOk Meglévo 50m-50m 50m-50m

vasutvonal

/8/ Az orszagos utak kiilteriileti szakaszai mentén a védétavolsagon beliil barmilyen
épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes kozlekedési
szakhatdsag és a kozutkezel6 hozzajarulasaval, és eldirasai szerint torténhet.

/9/ A mez6- és erdbgazdasagi lizemi utak, kiilteriileti utak, ddléutak mentén a
tengelyt6l mért 6,0-6,0 m savon beliil épitmény, mitargy nem helyezhet6 el.
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A Szabalyozasi terven jelolt kiilteriileti utak mentén min. 8 m tétavolsaggal fasor
telepitendd.
Jelenleg is m(ikodo intézmények, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiiletek
parkolasa kozteriileti parkoloval is megoldhato helyi parkolasi rendelet alapjan.
Meglévo épiiletek funkciovaltasaval létrejové (j parkolasi igények esetében,
amennyiben a telken beliili parkolas fizikailag nem megoldhatd, vagy csak
aranytalanul nehezen lenne megvalosithatd, a parkolas, helyi parkolasi rendelet
alapjan, kozteriileten is lehetséges.
A sajat telken kiviili parkoldhely kialakitasanak feltételeit az Onkormanyzat kiilon
helyi parkolasi rendeletben, a jogszabalyban rogzitett médon hatarozza meg.
A parkolasi rendelet megalkotasaig parkolohelyet a telken beliil kell biztositani.
A koncentralt parkolasi igények kielégitésére a telepiilés teriiletén az alabbi
helyeken Uj parkoldk létesitése lett tervezve:

- Polgarmesteri Hivatal el6tt tovabbi 4 parkolé allas,

- Sporttelep elétt 10 parkolo allas,

- AFESZ éplilete el6tt 5 parkolo allas

- VasUtallomas mellett 10 parkold allas

- Kossuth utcai Ovoda elétt 5 parkolo allas

- Arpad utcai Ovoda el6tt 5 parkolo allas

- Kossuth utcai Altalanos iskola elétt 5 parkolé allas

- Jokai utcai Altalanos iskola el6tt 5 parkold allas

- Mdlvelddési haz minkét oldalaban (Kossuth u., Jokai u.), osszesen 10 parkold

allas

- Temeto el6tt 10 parkolo allas
Minden megkezdett 4 parkolohely utan 1 db nagy lombkoronat noveld,
kornyezett(ro, tulkoros lombos fa ultetendd.

A parkolokban a kerekes kocsival kozlekeddk részére 10 parkolo egységbdl 1
parkolot ki kell alakitani. Kevesebb parkolo kiépitésének sziikségessége esetén min
1 parkoldt mozgaskorlatozottak részére ki kell épiteni.

A teleplilés teriiletén a helyi érdekeltségli és a térségi kerékparit (Kob)
nyomvonala a Szabalyozasi Terven kijelolésre keriilt.

A tlizoltosag vonulasa és mikodése céljara az épitményekhez olyan utat, ill.
teriiletet kell biztositani, amely alkalmas tlizoltd gépjarmivek nem rendszeres
kozlekedésére és miikodésére, megfordulasara.

Az utak burkolatanak kialakitasakor és a tlizcsapok elhelyezésekor figyelemmel
kell lenni, hogy a tlizcsaprol a tlizoltdo gépjarmiivek részére ugy kell felallasi
helyet biztositani, hogy azok mellett legalabb egy nyomsavu kozlekedési Gt
szabadon maradjon.
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o IV. FEJEZET o
KOZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS

Altalanos el6irasok
44. 8.

A meglévo és a tervezett, épitendd kozcéll vizellatas, vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a
vezetékes hirkozlés halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati elGirasok
szerinti biztonsagi Ovezetei szamara kozteriileten, vagy kozmdteriileten kell
helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben (ha azt egyéb agazati elGiras nem tiltja) a
kozmiivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét a Foldhivatalnal szolgalmi jog
bejegyzésével kell fenntartani. Kozmiivek szamara (j szolgalmi jogi bejegyzést
csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz. A
szolgalmi joggal rendelkezé érintett hozzajarulasaval engedélyezhetd.

A szabalyozas terven Kmi-G oOvezeti jellel jelolt terlilet kozmllétesitmény
szamara biztositott, illetve fenntartott teriilet, a kozm(ilétesitmény tovabbi fajta
jelolése a tervlapon szerepel.

A kdzmiilétesitmények és kozmiihalozatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK
eléirasai, a megfeleld agazati szabvanyok és eléirasok mellett a jelen HESZ-ben
rogzitett szabalyokat is figyelembe kell venni.

Az agazati elGirasokban és e rendelet 2 szam( fliggelékében rogzitett
védotavolsagokat biztositani kell. A védotavolsagon belil mindennemi
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatosag hozzajarulasa
esetén engedélyezhetd.

A kozm( létesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

A kozmlivesitésre kerild teriileten levo telkenként kell a kozteriileti haldézathoz
onallo bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

Uj at épitésénél a tervezett kozmivek egyidejii megépitésérél, a csapadékvizek
elvezetésérdl, belteriileten a kozvilagitas megépitésérol, Ut rekonstrukcional a
meglévo kozmlvek sziikséges egyidejl felljitasarol is gondoskodni kell.

A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo
kivaltasakor a feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, az indokoltan foldben
marado vezeték tomedékelését szakszerlien meg kell oldani.

A kozmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmlivek elrendezésénél
mindig a tavlati Osszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell biztositani. A
beépitésre szant teriileteken a teriiletet kiszolgaldo kozmivezetékek nyomvonalat
és helyét agy kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali, kedvez6 esetben
kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

A teriileten tereprendezési és feltarasi munkat csak szakhatosagok és az érintett
kozmi Uzemeltet6k hozzajarulasaval, szilkség esetén feliigyeletével szabad
végezni.

A telepiilésen épités, vagy hasznalati méd megvaltoztatasanak engedélyezése
akkor lehetséges, ha:

a) a belteriileten, illetve a belteriilethez kozvetleniil kapcsolddo kiilteriileti
beépitésre szant teriileteken a teljes kozmdiellatas, a 4.5. /14-16/
bekezdésében foglaltak figyelembevételével

b.) a kiilteriilet egyéb beépitésre nem szant részén a részleges kozmiellatas
all rendelkezésre.
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Vizellatas - tlizvédelem
45. §

Uj vizhalézat épitésénél, rekonstrukcidjanal dn 100-asnal kisebb keresztmetszetii
vezeték épitését engedélyezni nem szabad, a biztonsagos tiiziviz ellatas
érdekében. Az agazati eldirasok szerinti tavolsagban fold feletti tlizcsapok
elhelyezése kotelezo.

Azbesztcement anyagu csdvezeték épitését nem szabad engedélyezni.

A mértékadd kiilsé tliziviz sziikségletet®® biztositani kell. Ha a kozhaldzatrol a
tliziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tarozd létesitése sziikséges.
Epitési engedély kiadasa csak a sziikséges tiiziviz ellatas biztositasaval adhato.

Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett ugy kell felallitasi helyet
biztositani, hogy a tlzoltd gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav
szabadon maradjon.

A sziikséges oltdvizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejlileg
kell biztositani.

Az ivovizhalozaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni.

A tlzcsapokat a védeni kivant létesitményt6l max. 100 m - kozUton mért -
megkozelitési tavolsagra kell elhelyezni.

A tlizcsapokat egymastol 5,0 m-nél kozelebb nem szabad telepiteni.

A kozteriileti halozatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében - lehetbség
szerint - korvezetékként kell kiépiteni.

Mindenféle hazi-kat létesitése engedélykoteles.”

Szennyvizelvezetés
46. 8

A vizbazis, a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel
a kornyezetet nem szabad szennyezni, ezért:

a.) A szennyvizek szikkasztasa a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos,
az még atmenetileg sem engedélyezhet6.

b.) Nyilt arokra, egyéb id6szakos, vagy alland6 vizfolyasba vald
szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba torténd szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.

c.) A majd csatornazasra keriild utcakban, a csatorna kiépitését kovetd egy
éven belll kotelezni kell az érintett telkeket a kozcsatornara valod
rakotésre. Kivételt tenni csak azoknal a mar beépitett ingatlanoknal lehet,
amelyeken a szennyvizek gy(ijtése-tarolasa a kozcsatorna halozat
kivitelezését megel6zéen, ellenérzotten vizzaréan kivitelezett helyi
medencékben torténik és a szennyvizek elszallittatasa szamlaval
folyamatosan igazolhato.

d.) Beépitésre szant teriileten Uj beépitésre csak akkor adhato engedély, ha a
telkeken létesitend6 épitményekb6l a szennyviz veszélymentesen, a
kornyezet karositasa nélkil kivezethetok. A kozcsatorna haldzat
kivitelezését megel6zden szigorGan vizzaré gylijtémedencékbe kell a
szennyvizeket Osszegylijteni és szippanto kocsival a kijelolt lerakohelyre
szallittatni. Uj beépitésnél a kozmiipotldk alkalmazasat csak atmeneti
idore, a kozcsatorna halézat kiépitéséig szabad engedélyezni, annak
kiépitését kovetben az ingatlanoknak még akkor is a kdzcsatorna halozatra

36 az Orszagos TUzvédelmi Szabalyzat (OTSz) szerint

37 Amennyiben a tervezett kut hazi vizsziikséglet kielégitése céljabol késziil és a tervezett vizhasznalat nem
haladja meg az 500 m3/év mennyiséget, valamint a talajviz réteget, illetve az elsé vizado réteget csapolja
meg, akkor az Onkormanyzat jegyz6je engedélyezi a kit létesitését. Minden egyéb esetben a
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Felligyelet az engedélyez6 hatosag.
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kell csatlakozni, ha a zart gy(ijt6 medencét valdban ellendrzotten
vizzaroan kivitelezték.
e.) 38

Barmely ovezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kommunalis szennyviz szennyezettség mértékének, a késébbi kozcsatornara valod
rakotési eldirasoknak. A technoldgiai szennyezettségli vizeket telken beliil
létesitendd szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékeig eld kell
tisztitani. (Allattartassal Osszefiiggben keletkezd szennyviz kezelése-elhelyezése
egyedi megoldast igényel, amelyhez a szakhatdsagok (ANTSZ, Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyelet) engedélyének a beszerzése is sziikséges.)

Csapadékviz elvezetés
47. 8

Csapadékviz a késObbiekben épitend6 szennyvizcsatorna halézatba nem
vezetheto!

Belvizes terUleten csak a vizrendezést kévetéen, a teriilet belvizmentességének
A csapadékviz elvezetésére:

a.) a mar beépitett teriileteken a meglevd nyilt arkos felszini vizelvezetés az
Utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kovetkezo
kiépitésével, vagy rekonstrukc10]aval egyidejlleg kell a felszini
vizelvezetést hidraulikailag méretezett elvezetési rendszerrel kiépiteni.
(Vizelvezetési  tanulmanyterv  készitendd a  vizelvezetési mdd
meghatarozasara),

b.) az Uj beépitésre szant teriileteken célszerli a komfortosabb kornyezetet
eredményez0 zart csapadékviz elvezetd rendszert kiépiteni;

c.) a beépitésre nem szant teriileteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz
elvezetési rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes iizemét
folyamatos karbantartassal kell biztositani.

A csapadékviz éldvizbe torténé bevezetése el6tt hordalékfogd mitargy
elhelyezése kotelezo.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a
végbefogaddig ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladé telekteriilet(
beruhazas, telekosztas engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély csak
akkor adhato, ha a tobblet felszini viz megfelel6é biztonsaggal tovabbvezethet6 a
befogadoig.

A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az
utcai vizelvezetd halozatba vezetni. Utcai vizelvezetés kiépitésének hianyaban
vissza kell vezetni az ereszcsatornaval Osszegyljtott vizet telken belilre. A
terepszint feletti, kozteriiletre nyulo ereszcsatornakat le kell bontani.

Magas talajviz allasos teriileten épiteni csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan lehet, az abban eldirtak szigoru betartasaval.

Eldvizbe kozvetleniil vizet bevezetni csak a hatdsagok altal elsirt megfeleld
kezelés utan és vizjogi létesitési engedéllyel - az abban eldirtak betartasaval -
lehet.

A vizfolyasok partéleitél 6-6 m, az oOnkormanyzati kezelésben [év6 arkok
partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken az arkok karbantartasara az egyik
oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m-es savot a karbantartas
szamara szabadon kell hagyni.

38 Hatalyon kiviil helyezte: 9/2016. (V1.28.) dnkormanyzati rendelet
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12/

13/

1/

12/

/3/

11/

12/

/3/

/4/

/5/

11/

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, stb.) egyéb célra
hasznositani, a medret érintd barmilyen korrekciot csinalni, 0(j vizfelliletet
létesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatosag
g(brnyezetvédelmi , Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyelet) engedélyével szabad.
Nyilt arkos felszini vizelvezetésli teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
szakaszon torténd lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitasa nem
engedélyezhetd, sem parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

A csapadékvizek elvezetését - belteriiletrol is - Ggy kell megoldani, hogy az
Osszhangban legyen a mez6gazdasagi teriiletek belvizelvezetésével, azt ne
akadalyozza.

Gazvezeték halozatok
48. §

Elokerttel rendelkezé éplileteknél a telekhatar és az éplilet kozott gazvezeték
csak foldben épithet6.

Hazi gaznyomasszabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a
berendezés csak a telkek elokertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelhetd.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

Villamosenergia-halézatok
49. 8

A villamos energia szallitasara és atalakitasara szolgalo fold feletti tavvezetékek,
villamos szabadvezetékek, erémiivek, alallomasok és villamosmiivek a felsobb
jogszabalyokban, a szabvanyokban valamint e rendelet 2. szamu fiiggelékben
rogzitett biztonsagi dvezettel rendelkeznek.

A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken Uj kozép-, kisfesziiltségl, valamint
kozvilagitasi villamosenergia ellatasi halézatokat célszeribb fold alatti
elhelyezéssel épiteni. Ha a fold alatti elhelyezés nem valosithaté meg, akkor egy
oldali kozos oszlopsoron kell ezeket a villamosenergia szolgaltatast nyujto és a
vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast
szolgalo lampafejek is elhelyezhetbek.

A villamosenergia ellatas halozatainak fold feletti vezetése Kkiilteriileten,
beépitésre nem szant teriileten fennmaradhat, de ott is teriiletgazdalkodasi
okokbol a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket és a
hirkozlési haldzatokat kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhet6ek.

A 20/0,4 kV-os transzformatorallomasok telepitésénél ki kell épiteni a kozvetlen
kozteriileti kapcsolatot, a teherautoval torténd megkozelitést, onallo épiilet
esetében biztositani kell a kortiljarhatosagot.

A kozépfesziiltségli halozatok és berendezések tovabbi tervezési és kivitelezési
munkai soran be kell tartani a vonatkozé mindenkori hatalyos eléirasokat.

Tavkozlési halézatok
50. 8

A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken vezetékes hirkozlési haldzatokat
fold alatti elhelyezéssel kell kiépiteni. Ha a fold alatti elhelyezés nem valdsithato

39 Hatalyon kiviil helyezte: 9/2016. (VI1.28.) dnkormanyzati rendelet
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12/

/3/

/4/

/5/

16/

17/

/8/

meg, akkor egyoldali kozos oszlopsoron kell ezeket a villamosenergia ellatasi és
hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald
lampafejek is elhelyezhetok.

A hirkozlési halozatainak fold feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre nem szant
teriileten fennmaradhat, de ott is teriiletgazdalkodasi okokbol a villamosenergia
elosztasi, a kozvilagitasi és a hirkozlési szabadvezetékeket kozos egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgaldé lampafejek is
elhelyezhetoek.

Halézatbdvitést a meglévo tavkozlési alépitmények felhasznalasaval, és/vagy Uj
cs6haldzat/oszlopsor kiépitésével kell megoldani.

A tervezett alépitményi cs6szamnak és megszakito létesitményeknek a tervezési
teriilet 100%-os ellatasat kell szolgalnia.

A tervezett halézatot a jardak alatt, vagy zoldsavban kell elhelyezni. Ide kell
telepiteni az alkozpontokat 6sszekoto torzs- és atkérd kabelhalozatokat is.
Nyilvanos tavbeszélo allomast elsdsorban a nagyobb tomegeket vonzo épliletek
kozteriileti frontjan kell elhelyezni.

A 0,4 kV-os villamos halozattal kozos tartoszerkezeten valo elhelyezést az
illetékes aramszolgaltatoval, illetve a helyi Onkormanyzattal el6zetesen
egyeztetni kell.

Mobil tavkozlésre szolgalo Uj bazisallomas vagy adotorony a telepiilés belteriiletén
nem helyezheto el.

Benedek Kft. - Volgyzugoly Mihely Kft. - 2007.



MAGYARBANHEGYES TELEPULESRENDEZES| TERV HELYI EPITESI SZABALYZAT 59

 V.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
51. §.

/1/ E rendelet a kihirdetést koveté 30. napon lép hatalyba, és ezzel egyidejlileg
Magyarbanhegyes Onkormanyzat Képvisel6testiiletének:

a.) 1/1987. sz. tanacsi sz rendelet az Egyszerisitett Osszevon Rendezési Terv
Szabalyozasi elGirasairdl;

b.) 4/2002 (11.22.) sz. onkormanyzati rendelet a Ban-Kun major szabalyozasi
tervérol;

c.) 5/2002 (11.22.) sz. onkormanyzati rendelet a Egyetértés sertés telep
szabalyozasi tervérol;

d.) 6/2002 (l1.22.) sz. onkormanyzati rendelet a Cirok telep szabalyozasi
tervérol;

e.) 7/2002 (11.22.) sz. onkormanyzati rendelet az Egyetértés szarvasmarha
telep szabalyozasi tervérol,

f.) 8/2002 (11.22.) sz. onkormanyzati rendelet a Dozsa tanya szabalyozasi

terveérol;

g.) 9/2002 (I1.22.) sz. onkormanyzati rendelet a Szocialis Otthon szabalyozasi
tervérol;

h.) 10/2002 (I.22.) sz. onkormanyzati rendelet a Vertan tanya szabalyozasi
tervérol;

hatalyat veszti.
/2/ Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetden inditott ligyekben kell
alkalmazni.

Magyarbdnhegyes, 2007. szeptember 6.

Laduver Ferenc Stuberné dr. Eckert Ella

Polgarmester Jegyz6

Zaradék:

Magyarbanhegyes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testillete megalkotta 2007.
szeptember hdé 6. napjan megtartott Uilésé. Kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal
hirdetétablajan 2007. szeptember ho 7. napjan.

Stuberné dr. Eckert Ella
jegyz6
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MELLEKLETEK
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1. SZ. MELLEKLET
FOGALOMMEGHATAROZASOK

E rendelet alkalmazasaban:

1.

Beépitettség: a brutto foldszinti alapteriilet és a telekteriilet hanyadosa

2. Birtokkozpont: A mezdgazdasagi teriileten tobb onallo telekbdl az 1. szamu

10.
11.

12.

13.

14.

melléklet 55/A. pontja szerinti birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében a
3%-0s beépithetdség a birtoktesthez tartozo Osszes telek teriilete utan szamitva
csak az egyik telken is kihasznalhatoé (birtok-kozpont), ha a telek teriilete
legalabb a 10 000 m2-t eléri és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszeri
hasznalatara nincs korlatozo hatassal illetéleg azt nem veszélyezteti. A birtok-
kozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.
Féépiilet: f6 rendeltetés szerinti funkcioju épiilet.
Jelentés zavaro hatas: kiilonlegesen veszélyes (tlz-, robbanas-, fert6zo-
veszélyes), blizos vagy nagy zajjal jaro tevékenységbdl eredd hatas
Kertészeti szakvélemény(fakivagadsrol): Okleveles kertészmérnok altal
készitett dokumentacié, melynek tartalma:
miszaki leiras és szamitas, helyszinrajz, a kivagandoé fak értékelése (fafaj,
méret, egészségi allapot), a kivagas oka és a potlas modja.
Kegyeleti park: Olyan Korabban temetéként hasznalt onallé teriilet, mely ma
mar nem szolgal temetkezési helyként, illetve a temet6 azon része, ahol a sirok
fenntartasa, gondozasa megtorténik, de temetést mar nem végeznek, azonban
siremlékei fennmaradtak és tavlatban is fenntartandok.
Kialakult telek: a telepilés teriiletén azon tombbe tartozo telek, ahol a tomb
felosztasa mar megtortént, a tombben talalhato telkek tovabb nem oszthatok..
Telekhatarkorrekcid a K jel mellett zarojelben jelolt mértékig lehetséges.
Amennyiben a K jel mellett zarojelben szam nem talalhatd, Ugy a telekalakitast
telekegyesitésen kiviil nem végezhetd.
Kozkert: 1ha- nal kisebb terliletli kozcéll zoldteriilet
Kozpark: 1 ha- nal nagyobb teriiletl kozcélu zoldteriilet
Melléképililet: f6 rendeltetést kiszolgalo vagy kiegészit6 funkcioju épiilet.
Nem jelent6s zavaré hatds: minden olyan tevékenységbdl fakado hatas, mely a
kornyezetét kevésbé zavarja zajjal, blizzel, kornyeztszennyez6 kibocsatassal
pl:

a. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és
a személyzet szamara szolgalé lakasok,
gazgatasi, egyéb irodaépiilet,
parkolohaz, lizemanyagtolto,
sportépitmény
egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis éplilet,
egyéb kozosségi szorakoztato éplilet.
Nyulvanyos (nyeles telek): olyan telek, mely telekmegosztas soran jon létre,
Ggy hogy a megosztast kovetden klalakul egy, a kozterilettel tovabbra is
homlokvonalaval kapcsolodd telek (visszamaradod telek) és egy ,hatsé” telek
(nyeles telek), mely a kozteriilethez mindossze egy, min. 3 m széles
teleknyulvannyal kapcsolodik.
Oriasplakat: elemeiben vagy Osszességében a DIN AO méretet meghaladd
méretliakat
Rendezett telek: rendezettnek tekintheté egy telek, ha a Szabalyozasi
Tervekben eldirt telekalakitasi eljarast (kozteriilet céljara vald teriiletlejegyzés)
maradéktalanul elvégezték, s azt végrehajtottak (keritésathelyezés,
épliletbontas,)

—hmo.po-
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15.

16.

17.

18.

Szennyviztisztitd kisberendezés: olyan létesitmény (épitmény), amely a
telepilési szennyvizek nem kozmlives elvezetésére-tisztitasara és elhelyezésére
szolgal, a kozmives szennyvizelvezetéssel-és tisztitassal egyenértéki
kornyezetvédelmi megoldast biztosit. A szennyvizek tisztitasa biologiai
modszerekkel torténik.

Tanya: a teleplilés Kkiilteriiletén év0  mezlgazdasagi  termelés
(novénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara létesitett lako- és gazdasagi épillet,
épliletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt hozza tartozo fold egyiittese.
Tdjképvédelmi-tajesztétikai szakvélemény: Okleveles tajépitészmérnok altal
készitett dokumentacio, mely szakmai szempontok értékelése alapjan
megallapitja, hogy az adott meglévd, vagy tervezett objektum tajesztétikai-
tajképvédelmi szempontok alapjan a tajban megtarthato, illetve elhelyezheté-e.
Amennyiben az objektum megtarthatd, a szakvéleménynek megalapozott
szakmai szempontok alapjan meg kell hatarozni, hogy milyen beavatkozasok
szilkségesek a tajba illesztéshez, illetve a kedvezétlen hatasok milyen modon
csokkenthetok.

Az értékelés, tajba illesztés f6 szempontjai:

Helykivalasztas, formavalasztas, szinvalasztas, anyaghasznalat,
novényalkalmazas

Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrol kozteriilet vagy
részben mas beépitésre nem szant teriilet hatarolt. ( Epitési tv. 2.8, 25. pont.)

A tomb hatarait jelentheti tehat a kozteriileti hatar (meglévo szabalyozasi
vonal), a belteriilethatar, az igazgatasi hatar, valamint beépitésre nem szant
teriilet hatara is.
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2. SZ. MELLEKLET
MUOVI ERTEKVEDELEM

ORSZAGOS VEDELEM

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal nyilvantartasa szerint Magyarbanhegyes orszagos
mdvi értékvédelem ala esé épiilete és annak teriilete, valamint az egyes miiemlékekhez
tartoz6 miemléki kornyezet teriilete:

Ssz| Miemlék Cim Haz [ Hrsz Funkcié Megjegyzés
torzsszama sz.
M 801 Kossuth u. 43. | 99¢ | Romai katolikus ]
I templom

Mlemléki kornyezet: 774,775,995, 994, 997, 1, 2, 3, 61 hrsz.

HELYI VEDELEM

Magyarbanhegyes helyi védelemre javasolt épiiletei:

Ssz Cim 2:2 Hrsz Funkcio Megjegyzés
1. |Arpad utca 12. 1045 Lakoépiilet
2. |Alkotmany utca 46. 118 Lakoéplilet
3. |Kossuth Lajos utca 43, 996 Templom

4. |Kossuth Lajos utca 43, 996 Fesziilet

5. |Kossuth Lajos utca 43, 996 Szobor

6. |Kossuth Lajos utca 50. 58 Lakoéplilet
7. |Kossuth Lajos utca 61 983 Lakoépiilet
8. |Kossuth Lajos utca 67 979 Lakoépiilet
9. |Kossuth Lajos utca 74 788 Lakoépiilet
10. |Kossuth Lajos utca 76 789 Falumlzeum
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3. SZ. MELLEKLET
REGESZETI TERULETEK

1. leléhely

Leléhely neve: Magyarbanhegyes - Toth Matyas telke

LelShely helyrajzi szama: 0112/2-8, 0113, 0108/12,19,21-24,38-40; 125-142
LelShely tipusa: Telepiilés, Templom, Temetd, épiiletmaradvanyok

LelShely kora: Kozépkor, Oskor, Romai-kor

Leléhely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

2. lel6hely

Leléhely neve: Magyarbanhegyes - Kereszt-diil6é

Leléhely helyrajzi szama: 087/12

LelShely tipusa: Telepiilés, Templom, Temetd, épiiletmaradvanyok

Leléhely kora: kozépkor

Lel6hely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.
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4. SZ. MELLEKLET
HELY! TERMESZETVEDELMI ERTEKEK

Helyi védelem alatt allé természeti értékek

N° Hely. Magyar név Latin név db
A | A kozpark elott Ostorfa Celtis occidentalis 3
lévé fasor
B | A templom kert fai |Juharfa, Eziist hars, Tolgy | Acer platanoides, 3
Tilia tomentosa,
Quercus sp.
C | Az 6voda kertjének - 3
fai
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5. szamu melléklet

A teleplilés katasztrofavédelmi besoroldsa: Ill. osztaly

Az elégséges védelmi szint

Riasztds

a lakossag riasztdsa és veszélyhelyzeti
tdjékoztatasanak tervezése
(hangosbemondo, kozossegi
oldal, honlap)

internetes

Lakossdgi védelmi modszer

a kockdzatbecslésben megallapitottaknak
megfelel6en

Felkészités

a lakossdg passziv tdjékoztatdsa a helyi
ujsagban és az Onkormanyzat honlapjan

elérheté informacios anyagok
biztositasaval

Védekezés a) kizarolag a védekezési feladatok
ellatdsahoz sziikséges polgdri védelmi
szakalegységek megalakitdsa (Helyi
Védelmi Bizottsdg),
b) énkéntes segitbk, karitativ szervezetek
bevondsdnak tervezése  (Voroskereszt,
Humdn Szolgdltaté K6zpont)

Indulo katasztrofavédelmi készlet indulo katasztrofavédelmi készlet
tervezése
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~ 1.SZ. FUGGELEK
EPULET ELHELYEZES

EPULET ELHELYEZES

Szabadon allé Oldalhataron allé Zartsoru
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o _ 2.57.FUGGELEK )
KOZMUVEK, KOZMULETESITMENYEK VEDOTAVOLSAGAI

1)  Vizellatas - tlizvédelem
Védotavolsag a MSz 7487/2 szerint:
Ivovizvezeték (éplilet alapjatol)
- D 300 mm-ig 3,0 m
2) Szennyvizelvezetés
Védétavolsagok
- Gravitacios csatorna (épiilet alapjatol) 3,0m
- Szennyviz nyomocso
- D 300 mm-ig 3,0 m
3) Csapadékviz elvezetés
Védoétavolsag
Felszini vizfolyas mindkét part mentén a partélétél szamitott 6,0 m széles
szabadon hagyando sav.
4) Gazvezeték halézatok
A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag
(MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben

3 . - R PL: 2
. 0O v —_ X
- [ L — = ] = N )
Vezeték 8 5 G228 | Sg88| 8%
7 © o) M BN | S N 0 = O N
megnevezése E 3 ) gx s v o @ N
> [t > O
Vizvezeték 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0
Kozépfesz. kabel 0,7 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozlo vezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5
(védoészerkezetben)
Gazeloszto vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5

5) Villamosenergia - hal6zatok
Fold feletti 20 kV-os villamos tavvezeték halozat esetében a védotavolsag a
vezeték nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban lévo legszéls6
vezetoktol mért
kulteruleteken 5,0 - 5,0 m-es
belteriileten, kettos felfliggesztés esetében 2,5-2,5m-es
fliggbleges sikokig terjed.
A tengelyvonaltol mért biztonsagi ovezet:
kilteruleteken
(1-1 m-es kartavolsag + 5-5 m-es védétavolsag) 6,0- 6,0 m
belteruleteken
(1-1 m-es kartavolsag + 2,5-2,5 m-es védotavolsag) 3,5-3,5m
Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték halozat esetében a 6. sz. melléklet
szerint alakitandok. vezeték nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban
lévo legszélso vezetoktol mért 1,0 - 1,0 m-es
fliggoleges sikokig terjed.
A tengelyvonaltol mért biztonsagi ovezet:
(1-1 m-es kartavolsag + 1-1 m-es védétavolsag) 2,0-2,0m

Fold feletti 0,4 kV-os légkabel halézatok esetében a nyomvonal két oldalan
sziikséges biztonsagi sav a tengelyvonaltdél mérve

1,0 - 1,0 m-es

fliggbleges sikokig terjed.
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6)

A fold alatti villamos 20 kV-os, 0,4 kV-os, jelz6-, méro-, mikodtetd-, optikai kabel
vagy alépitmény biztonsagi ovezete a nyomvonal két oldalan, arra merélegesen
1,0 méteres

tavolsagu fliggbleges sikokig terjed.

Tavkozlési - halozatok

Fold feletti tavkozlési légkabel halozatok esetében a nyomvonal két oldalan
sziikséges biztonsagi sav a tengelyvonaltol mérve
1,0 méteres tavolsagu fiiggbleges sikokig terjed.

Fold alatti tavkozlési halozatok, kabelek és alépitmények az MSz 7487. szabvany
elGirasai szerint rogzitett biztonsagi ovezete a nyomvonal mindkét oldalan, arra
merolegesen

1,0 méteres tavolsagu fiiggbleges sikokig terjed.

A vonatkozé jogszabalyi hattér: mindenkori hatalyos Tavkozlési Torvény a
29/1999. (X.6.) KHVM rendelet, a 46/1997. (XI1.29.) KTM rendelet (a 12/2003 I1lI.
24. BM rendelettel moddositott valtozata); a 32/2000. (XI. 16.) EUM rendelet,
valamint az OTEK idevonatkozo rendelkezései.
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~ 3.5Z. FUGGELEK ,
KERESZTSZELVENYEK, MINTAKERESZTSZELVENYEK
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